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Az Gj épitési torvény elemzését bemutato cikksorozat VIII. rész

Jovébe mutatoé valtozasok a telepiilésrendezésben: Erkezik a
TEKA, hatalyat vesziti az OTEK

A 2024 oktoberétdl hatalyos magyar épitészetrél szolo 2023. évi C. térvény (,Méptv.”) fébb
rendelkezéseit és az ahhoz kapcsolddd szabalyozasi kérdéseket feldolgozoé cikksorozatunk
el6z6 részében ismertettiik az épitményekre, valamint az épitési termékekre irdanyadd
kévetelményeket.

Cikksorozatunk kovetkez6 részében az épitmények tervezésére és engedélyezésére
irdanyadd szabalyozast tekintjuk at, kilonods figyelmet forditva a 2025. januar 1-jén
hatalyba 1ép6, a teleplilésrendezési és épitési kdvetelmények alapszabdlyzatardl szold
280/2024. (IX. 30.) Korm. rendeletre (,TEKA”), amely hatalyon kiviil helyezi az orszagos
telepllésrendezési és épitési kovetelményekrdl szold 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendeletet (,OTEK").

[1] A Méptv. hatdlybalépését kovetben sor kerllt a teleplilésrendezési és épitési
kévetelményeket érint6 rendeletszabalyozas aktualizalasara is, ennek folytan 2025.
januar 1-jétél az OTEK-ot felvaltja a TEKA.
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Alapvetéen megallapithatd, hogy a TEKA az OTEK struktUrdjat nagyrészt megtartja,
azonban szdmos Uj fejezetet és cimet tartalmaz. Ekként egy attekinthetd
szabalyrendszer jott |étre, bar vitathatatlan tény, hogy a jovében a tervez6knek és
épittetéknek nagy szamu lényeges valtozast sziikséges szem el6tt tartaniuk. Jelen
cikk ezen Ujitdsok, illetve a TEKA részletes bemutatdsara torekszik a felkésziilés
megkonnyitése érdekében.

Hataly

A TEKA targyi hatdlya az OTEK-hoz képest minimalisan ugyan, de bévdlt, ugyanis
teriletet hasznalni, épitmény elhelyezésére felhasznalni, telket alakitani, épités
alapjaul szolgdld tervet elkésziteni, épitményt, tajépitészeti alkotast épiteni,
atalakitani, boviteni, felljitani, helyreallitani, korszerUsiteni, elmozditani vagy
lebontani, tovabba az épitmény, tajépitészeti alkotas rendeltetését és a rendeltetési
egység szamat megvaltoztatni csak a TEKA rendelkezéseinek, az &gazati
jogszabalyoknak, valamint a helyi épitési szabalyzatnak megfeleléen lehetséges.

[OTEK 1. § (1) bek. () TEKA 1. § (1) bek.]

A TEKA névuma a targyi hatdlyt érintéen tehat az, hogy alkalmazandéva valt a
tajépitészeti alkotasokra is.

A TEKA orszagos keretszabdly szerepét erésiti, hogy kozvetlenil alkalmazhaté lesz

,,,,,

(5) bek.]
Fogalommeghatarozasok és abragyiijtemény

Az OTEK &ltal alkalmazott épitési jogi fogalmak az OTEK 1. sz. mellékletében keriiltek
meghatarozésra, ezzel szemben a definiciok a TEKA-ban 6nallé cimben az értelmezé

rendelkezések részeként szerepelnek. [OTEK 1. sz. melléklet () TEKA 5. §]

A Méptv. Uj kovetelményrendszerére, valamint a jogalkalmazas és épitGipari
tevékenységek sordn szerzett korszer( gyakorlati tapasztalatokra tekintettel a TEKA
a jogalkalmazas segitése érdekében az OTEK-nal kiterjedtebb fogalomrendszert és
egy Uj mellékletben &bragyljteményt is tartalmaz. [TEKA 2. sz. melléklet]

Tehat a TEKA a Méptv.-hez hasonldan jelentésen kibdviti az épitési jogi fogalmak
sorat, szamszeriisitve, a TEKA 183 fogalmat definidl, mig az OTEK-ban mindéssze
137 fogalommeghatarozast talalunk.
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Telepiilésrendezési alapelvek és épitési alapkovetelmények

Az OTEK a teleplléskép és a telepiilési kornyezet vonatkozdsdban ugyan nem
deklaraltan, de tartalmazott alapelvi jelentségli kovetelményeket. A TEKA az OTEK-
ban foglalt elvarasokat minimalisan bdéviti. Ennek értelmében a tovabbiakban jelen
cikkiink [3] bekezdésben felsorolt tevékenységek soran gondoskodni kell a telepilés
és a taj szerves kapcsolatardl, a taj karakterének védelmérdl, az épitmény vagy
tajépitészeti alkotas kornyezetbe illeszkedd elhelyezésérdl, a telepilés 6koldgiai
rendszerének védelmérdl, az épitészeti arculat meg6rzésérol, az értékmegdvasrol, az
épitészeti mindség javitasarol, az épitészeti és régészeti Orokség, tajrészletek
latvanyanak, ralatasanak, valamint a telekrdl feltaruld kilatdas védelmérdl, a
kérnyezettudatossag és  fenntarthatésag  érvényesitésérél, valamint az
épitésgazdasagi és a kérforgésos gazdasdgi szempontok figyelembevételérél. [OTEK

2. § OOTEKA 2. §]
Eltérés a TEKA-tél a telepiilésrendezési tervben

A TEKA rendelkezéseitdl a telepiilésrendezési terv készitésének és modositdsanak
egyeztetési eljarasa soran korlatozott mértékben van lehetGség:

(a) Altalanos eltérés: ha a TEKA szerint a telepllésrendezési terv sajatos
szabalyokat allapithat meg, megengedheti épitmények elhelyezését épitési
Gvezetben vagy Ovezetben, tovébba, ha elsédlegesen nem a TEKA, hanem a
telepiilésrendezési terv elbirdsait kell alkalmazni. [TEKA 3. § (1) bek. a) pont és
(2) bek.]

(b) F6épitészi eltérés: A TEKA-tdl a telepiilésrendezési terv csak akkor térhet el,
ha erre a TEKA lehet8séget biztosit, és ha részletes indokolassal alatdmasztott,
az eltérési igénnyel megegyez6 zard szakmai véleményt allit ki az allami
foépitész, amely az allam részérdl kartalanitasi kotelezettséget nem keletkeztet.
[TEKA 3. § (1) bek. b) pont és (3) bek.]

(c) Egyedi eltérés: Epitési engedélyhez, egyszerli bejelentéshez vagy
orokségvédelmi engedélyhez kotott épitési tevékenység esetén, a TEKA-ban és a
telepllésrendezési tervben megallapitott beépitési hatarértékektdl, valamint a
gépjarmil és kerékpar varakozohelyek szamatdl a TEKA szerinti feltételek
fenndlldsa esetén teleplilésrendezési munkarésszel vagy teleplilésrendezési
szakdgi munkarésszel alatdmasztott, indokoldssal ellatott kérelemre egyedi
eltérést kell adni. [TEKA 4. § (1) bek.]

A TEKA az OTEK-nal sokkal rugalmasabb szabalyrendszert hoz létre azzal, hogy
meghatarozza a helyi épitési szabalyzatnak a TEKA-tdl, és egyedi eltérési tigyben a

.....
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Az OTEK felépitéséhez hasonldan a terilethasznalat kérdését a tovabbiakban a TEKA
II. fejezete rendezi, néhany strukturdlis valtoztatassal azonban egységesiti az
ltaldnos terilethasznalati szabalyokat. A TEKA vildgosan elhatarolja egymastdl az
altalanos és a sajatos terillethasznalat eseteit.

Az altalanos teriilethasznalat korében a TEKA az OTEK fogalomrendszeréhez
hasonléan egy teleplilés kodzigazgatdsi terliletére épitési szempontbdl — minimalis
kiegészitéssel élve - két f6 tipust klilonboztet meg:

(a) beépitésre szant teriilet: beépitett, tovabbi beépitésre kijelolt tertilet, amelyen
belili épitési 6vezetekben az épitési telkek megengedett beépitettsége legalabb
10% (a teljesség igénye nélkil példaul: nagyvarosias lakoterllet, kisvarosias
lakoterilet, kertvarosias lakoterilet, kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terilet,
ipari gazdasagi terilet, hétvégi hazas uduloterilet);

(b) beépitésre nem szant teriilet: az a terlilet, amelyen bellli 6vezetekben a
telkek megengedett beépitettsége legfeljebb 10%. Ez aldl kivételt képez a
birtokkézpont, a tanya, tovabba az az esetkér, amikor a kiilénleges beépitésre
nem szant tertilet, a kézmiielhelyezési teriilet és a hirkézlési teriilet esetén a
megengedett beépitettség fels6 hataratdl a helyi épitési szabalyzat nagyobb
értéket is megéallapithat (ide nem értve a Balaton Kiemelt Udul8kérzet
telepliléseinek kozigazgatdasi teriiletét). Beépitésre nem szant terilet példaul
tobbek kozott a kozuti kozlekedési teriilet, a kozmdelhelyezési teriilet, a hirkdzlési
tertilet, a kozpark zoldterllet, a védelmi céll erdéterilet, a vizgazdalkodasi

tertilet.) [OTEK 6. § () TEKA 6. §]

A TEKA nevesiti a sajatos teriilethasznalat esetét is. Sajatos teriilethasznalat alatt
azt értjik, amikor a helyi épitési szabalyzatnal a jelen cikkiink [13] bekezdésben
meghatarozott altaldanos terllethasznalatokon belil a helyi adottségok
figyelembevételével kerlilnek meghatarozasra épitési dvezetként vagy Ovezetként a

sajatos hasznalatok és teriileteik. [OTEK 6. § (6) bek. () TEKA 7. § (1) bek.]

A beépitésre szant terlileteket épitési 6vezetekbe, a beépitésre nem szant terileteket
bvezetekbe kell sorolni. [OTEK 6. § (6) bek.{) TEKA 7. § (2) bek.]

Beépitési hatarértékek

A beépitési hatarértékeket — az OTEK 2. sz. mellékletéhez hasonléan - téblazatos
forméban a TEKA 1. sz. melléklete tartalmazza.

Felhivjuk a figyelmet arra, hogy a beépitési hatarértékek tekintetében a TEKA szdmos
modositast tartalmaz. A beépitésre szant terileteket érintéen foként a megengedett
parkanymagassag és a legkisebb zoldfellilet esetében (példaul nagyvarosias
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lakéterilet vonatkozasaban a legkisebb zoldfeliilet 10%-rél 15%-ra emelkedik).
[OTEK 2. sz. melléklet 1. pont () TEKA 1. sz. melléklet 1. pont]

Beépitésre nem szant nem szant teriilet esetében szembetliné a

valtozas

a

legkisebb zoéldfellilet vonatkozasaban, igy példaul mig a kozati kdzlekedési terliletek
esetében az OTEK nem hatérozta meg kotelezé zoldfelilet létesitését, addig a TEKA
5%-0s kotelez6 zoldfelilet eldirasat tartalmazza. Valtozatlan a legkisebb zéldterilet
a kozparkok és kozterek esetében, ahol 70%, illetve 60%-0s legkisebb zoldterllet
|étesitése kotelezd. [OTEK 2. sz. melléklet 2. pont O TEKA 1. sz. melléklet 2. pont]

A fentieken tulmenéen moddosul a beépitési magassag meghatarozasanak maddja is.
Az atlathatdsag céljabdl a valtozasokat az alabbi tablazattal szemléltetjiik:

OTEK

Figyelembe
vett
tényezok

1. épulletmagassag;

2. homlokzatmagassag; VAGY
3. parkanymagassag
[OTEK 7. § (3a) bek.]

TEKA
1. a helyi épitési szabalyzatban elGirt
megengedett legnagyobb
parkdnymagassag; ES
2. az épllet megengedett

legmagasabb pontja
[TEKA 9. § (1) bek.]

A TEKA 2. sz. melléklete szemléltetd dbrakkal segiti — tobbek kozétt — a beépitési
magassag meghatarozasat tobb variacid (sik terepen magastet6s épllet; lejt6s
terepen magastetlOs épllet; sik terepen lapostetGs épllet; lejtds terepen lapostetds
épulet) bemutatasan keresztil. Példaul sik terepen, egy magastetls éplilet beépitési
magassaga a kovetkezok szerint keril meghatarozasra:

Eptlet megengedett legmagasabb - -

O

pontjaval meghatarozott
vizszintes sik

Parkanyvonalra illesztett
45 fokos sik
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A TEKA mindemellett 6szténzi a természetes épitéanyagok alkalmazasat az épitési
telek beépitettségének megnovelhetéségével: a helyi épitési szabalyzatban
megallapitott beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 1,2 szorzéval
novelhetd Uj lakd- és szdllashely épllet épitése és meglévd éplilet bovitése
esetében, ha az épllet vagy a bévitmény tartdszerkezete — az alapozas kivételével
- kizardlag természetes épitési anyagnak minGsulé foldbol, sarbdl, agyagbdl,
valyogbdl, szalmabodl, kenderbdl, nadbdl, gyékénybdl, fabdl, terméskébdl vagy
cellulézbdl készilt és készul. [TEKA 8. § (9) bek.]

Uj beépitésre szant teriiletek és uj lakéteriiletek kijel6lése

A TEKA zéldteriiletek bévitése céljabdl az Uj beépitésre szant teriletek kijeldlése
kapcsan minimum értékeket szab az Uj zoéldteriletek és erdéterliletek terlletére
(annak nagysaga legalabb 300 m?, és a legtavolabbi pontja nem lehet tavolabb 1000
méternél az Uj beépitésre szant terilletként kijelolt terllet hataratdl). Ezen felll a
TEKA el6irja, hogy Uj kozteriilet kialakitasaval jaré (j beépitésre szant teriiletnél a
kozuti kozlekedési teriletet Ugy kell kijeldlni, hogy kétoldali z6ldsav és legalabb az
egyik oldali - legalabb 1,50 méter széles és a lehet6 legnagyobb mértékben
osszefiiggd - zoldsavban fasor telepitése biztosithaté legyen. [TEKA 13. § (1) és (2)
bek.]

Uj lakéterilet csak akkor jeldlheté ki, ha:

(@) a helyi épitési szabalyzatban lakoétertletként mar kijelolt lakodtertletek
beépitettségének vizsgalatat kovetéen a teleplilési Onkormanyzat a
teleplilésterv indité dontésében megallapitja, hogy a lakotertleti fejlesztési
igényt a telepiulési 6nkormanyzat csak Uj lakoterllet kijelolésével tudja
biztositani,

(b) az uthalézati elemek, klilondsen a lakéterilethez kapcsolédd csomdpontok és
Osszekotd szakaszok tekintetében a telepilési 6nkormanyzat megallapitja,
hogy azok keresztmetszeti kapacitdsa nem meril ki, és

(c) a telepllési 6nkormanyzat - vagy telepilésrendezési szerz6désben az érdekelt
fejleszt6 - vallalja legaldabb 15 lakodrendeltetés esetén az (j lakoétertlet
tertlethataran bellil legalabb egy jatszétér kialakitasat, valamint legalabb 500
lakorendeltetés esetén az Uj lakdtertlet tertilethataran belll legalabb 500 m?
nagysagu kozhasznalat céljara atadott kdzkert vagy kozpark kialakitasat.

Természetesen a fenti feltételeknek 6sszhangban kell lenniik a Méptv. és a
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terilletrendezési tervérdl szél6 2018.
évi CXXXIX. torvény rendelkezéseivel. [TEKA 13. § (3) bek.]

Tehat megallapithatd, hogy szigorodnak a magéan- és a kozterileti zéldfellletekkel
kapcsolatos, az Uj beépitésre szant teriletek kijelolésével 0sszefliggé zoldfellleti
szabalyok.

CERHA HEMPEL Dezs6 és Tarsai Ugyvédi Iroda
http://constructionpapers.hu/

6/10


http://constructionpapers.hu/

[25]

[26]

[27]

[28]

[29]

[30]

CERHA HEMPEL

CONSTRUCTION PAPERS

™

A TEKA kiilon fejezetben szabalyozza a beépitésre szant (III. fejezet), valamint a
beépitésre nem szant (IV. fejezet) teriletek egyes tipusait.

Mig a TEKA beépitésre szant terilleteit érinté cimek érdemi valtoztatdst nem
tartalmaznak, addig a TEKA beépitésre nem szant teriiletekrdl szél6 fejezetében
taldlhatunk Uj cimeket, melyek alapvetéen az OTEK szerinti mezdgazdasagi teriilet
kildon cimekben valé differencidlasabdl erednek. Ezek mostantél kildon kategdriaként
szerepelnek: kertes mez6gazdasagi teriilet, altalanos mezbgazdasagi terlilet,
tajgazdalkodasi mezbgazdasagi terillet és mezbgazdasagi birtoktest és
mezbgazdasagi birtokkézpont, valamint tanya. [OTEK 29. § O TEKA 34-36. §]

A TEKA épitmények elhelyezésére vonatkozo fejezete szamos Ujitast tartalmaz, igy
tobbek ko6z6tt meghatarozza a barnamezls terlletek hasznositdasanak sajatos
szabalyait, a szélerémlivek elhelyezésének szabalyait, tovabba a napelemek és
napkollektorok elhelyezésének sajatos szabalyait. [TEKA V. fejezet]

A barnamezos teriiletek hasznositasanak sajatos szabalyai

A barnamez6s terlletekkel kapcsolatban cikksorozatunk 1I. részében irtunk
részletesebben.

Az orszagos barnamez0s kataszterben szerepl6 telkek

(a) terepszint alatti megengedett legnagyobb beépitettsége - ha a
teleplilésrendezési terv masként nem rendelkezik — 100 szazalék,

(b) minimalis telekméretére, terepszint feletti megengedett legnagyobb
beépitettségre és megengedett legnagyobb beépitési magassagra a
telepllésrendezési terv e rendeletben foglaltakndl ~megengeddbb
kovetelményeket - az adllami f6épitész eltérési igényre vonatkozd
véleményének kikérése nélkll is - megallapithat a rendeletben foglalt
kivételekkel,

(c) zoldfeltletein nem szlkséges teljes értékl zoldfellletet kialakitani és

(d) tobbletrendeltetés elhelyezése esetén az eltéréshez nem sziikséges az allami
foépitész eltérési igényre vonatkozd véleményének kikérése.

[TEKA 41. § (1) bek.]

Széleromii és széleromii park elhelyezése
Megjegyezzik, hogy a 2024. januar 1. napjan hatalyba Iépett jogszabalycsomagnak

az eredményeként - tobbek kozott — az OTEK 10. § (4) bekezdésének hatalyon kiviil
helyezésével kivezetésre kerllt az épitési 6vezetben és annak hataratél szamitott,
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korabban alkalmazott a szélerdmdivel elhelyezésére vonatkozd 12 000 méteres
védStavolsdg. Helyette a 2024. janudr 1. napjan hatélyba lépett OTEK 10/B. §-a
beépitésre szant terlileten és annak hataratdl szamitott 700 méteres véddzonat
hatarozott meg.

Fészabalyként a TEKA kizarja szélerémdi, illetve szélerém( park épitési Gvezetben,
illetve Gvezetben torténd elhelyezését [TEKA 40. § (3) bek. f) pont], azonban ez
6nmagaban nem lehetetleniti el a szélerémlivek létrehozasat, ugyanis a kdvetkez6
feltételek megtartdsa mellett - a 2024. januar 1. napja o6ta hatalyos szabalyozasi
logikaval megegyezben - telepithetbek széler6mdivek.

Beépitésre szant teriileten és annak hataratdl szamitott 700 méteres védozonan
belil szélerémivet és széleroml parkot nem lehet elhelyezni, kivéve az ipari
gazdasagi terlilet és az egyéb ipari gazdasagi terilet épitési Ovezetekben
elhelyezked6 azon terlletet, ahol a nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt
jelent6ségl beruhazasok megvaldsitasanak gyorsitasarol és egyszerdlsitésérdl szolo
torvény szerinti beruhazas valosult meg vagy folyamatban van, vagy a Méptv.
szerinti kiemelt beruhazas valdsult meg vagy folyamatban van. [OTEK 10/B. § (1)
bek. ¢ TEKA 42. § (1) bek.]

Beépitésre nem szant teriileten a 700 méteres véd6zoénan kivil nem lehet
szélerémlivet elhelyezni az orszagos o©kolégiai haldézat Ovezetében, a kivalo
termdhelyi adottsagu szantdk dvezetében, a tajképvédelmi szempontbdl kiemelten
kezelendd terlilet Ovezetében, a tajképvédelmi terlilet Ovezetében, valamint a
vildgorokségi és vildgorokségi varomanyos teriiletek 6vezetében. [OTEK 10/B. § (2)
bek. 0 TEKA 42. § (2) bek.]

Kulén szabalyok vonatkoznak a Magyar Honvédség altal lizemeltetett radarok,
valamint a katonai repil6terek kornyezetében elhelyezni szant szélerémuvekre.
[TEKA 42. § (3) bek.]

Napelemek és napkollektorok elhelyezésének sajatos szabalyai

Az épllet tet6felliletén a napelemet és napkollektort szabalyos geometriaju rendben
kell elhelyezni olyan mddon, hogy azok a tetéfeliiletrél nem Idghatnak ki. [TEKA 43.
§ (1) bek.]

Epllet homlokzatdn csak a homlokzati architektlrdba integraltan helyezhet§ el
napelem. [TEKA 43. § (2) bek.]

Korlatozasok, kivételek:
(a) nem helyezhet6 el napelem erkélyen (sem 6nallé tartdszerkezeten, sem az
erkély szerkezetébe beépitett médon);
(b) koztertileten napelemes térburkolat csak csiszasmentes felllettel alakithato
ki;
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(c) miemléken napelem és napkollektor nem helyezhetd el, miemlék telkén és
mliemléki terileten |évd éplleten napelem és napkollektor kizardlag az
Oorokségvédelmi hatdsag hozzajarulasaval helyezheto el.

[TEKA 43. § (2) bek.]

A szabalyozas alapvetd célja, hogy a napelemek és napkollektorok telepiilésképileg
megfeleld és a kbzosségi egylittélést megkonnyito elhelyezés biztositott legyen.

Megjegyezzilk, hogy a TEKA ugyanezen okbdl szabdlyozza az épliletgépészeti
berendezések (klima és hdszivattyl) berendezések elhelyezését is, azzal, hogy ezen
berendezések elhelyezésénél a zajkibocsatas szempontjait is figyelembe veszi.
[TEKA 47. § (5) és (7) bek., 107. § (2) bek.]

Parkolohelyek

A TEKA racionalizalja a parkoldhelyek elhelyezésének szabdlyait. A kialakitandd
parkoldhelyek szamat egyes esetekben csdkkenti, igy az eltérési lehet6ségeknek
koszonhetéen mindodssze csak a kozlekedési és telepliléshalézati adottsagokhoz
igazodd szamu parkoldhelyet sziikséges kialakitani. A parkoldhelyek szamanak
meghatarozasa tovabbra is oOnkormanyzati feladat marad. Parkoléhelyet
els6dlegesen telken belll kell kialakitani, de lehetéség nyilik az épitési helyszin
kozelében is a parkoldigény biztositdsara. [TEKA 40. §, 60. § (9) bek., 4. sz.
melléklet]

Epitési hatarvonalon kiviilre esé épiiletrész

A megértés elGsegitéséhez elGzetesen rogzitjik, hogy az épitési hely az épitési
teleknek, teleknek az épitési hatarvonalai altal kérilhatarolt beépitheto teriletrésze,
vagy a szabadlyozasi terven jeldlt olyan lehatarolds, amelyen belil - a
védotavolsagok és mas jogszabalyi el6irdsok megtartasaval — az épitési Gvezeti,
ovezeti elSirdsok szerinti telekbeépitettség mértékéig az épilet elhelyezhetd. [TEKA
5. § 31. pont]

A TEKA szigoritja az épitési hatarvonalon kivilre es6 éplletrészek szabdlyait. Igy
példaul az épitési hatarvonalon kivilre es6 éplletrész az el6kertbe — legfeljebb 1,00
méteres benyulassal - a legalabb 5,00 méteres elGkert méret; a telek kozterileti
homlokvonalara helyezett éplleteken a kozterilet folé - legfeljebb 1,50 méteres
benyuldssal, a legaldabb 12 méter szélességgel szabalyozott kozterllet; az
oldalkertbe - legfeljebb 1,00 méteres benyuldssal — a legaldbb 6,00 méteres (a
korabbi 4,00 méteres helyett) oldalkert méret; hatsdkertbe - legfeljebb 1,50
méteres benyulassal - a legaldbb 6,00 méteres hatsdkert méret esetében
létesithetd, ha a helyi épitési szabalyzat megengedi és az allami f6épitész az eltérési
igénnyel megegyezd zard szakmai véleményt allit ki. [OTEK 35. § (3) bek. () TEKA
47.§ (3) bek.]
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[43] Az elokert, oldalkert, hatsdkert esetében tulnyuld éplletrész hossza legfeljebb az
adott teljes éplilet homlokzathosszanak 1/2-e lehet (a korabbi 4/5 aranyhoz képest).
Az éplletkiugras - az erkélyt is beleértve - a tovabbiakban is a szomszédos telek
hataratdl legalabb a kiugrds masfélszeresének megfelel6, de legalabb 1,00 méter

tavolsagra lehet. [OTEK 35. § (10) bek. () TEKA 47. § (4) bek.]

k k%

Szerz6k: dr. Szabd Zsanett és dr. Nanasi Anna

Ha tovabbi szakmai anyagok is érdeklik az épitési jog vildgabdl, latogassa meg
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