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Az Gj épitési torvény elemzését bemutatoé cikksorozat IV. rész

Valtoztak a kivitelezési szerzodés tartalmi elemei, szigorodtak az
épittetoi fedezetkezelés szabalyai és kotelezové valt a kivitelezoi
felelosségbiztositas

Ahogyan azt a magyar épitészetrél szélo 2023. évi C. torvényrdl (,Méptv.”) szdld
cikksorozatunk 1. részében ismertettilk, oktober 1-jén hatalyba Iéptek a Méptv.
Iényegesebb rendelkezései. Cikksorozatunk II. részében a Méptv. reklamszabalyozast
érinté fébb valtozdsait mutattuk be, majd a III. részben a tervezlre és az épitészeti
alkotasok szerz6i jogara vonatkozo szabalyokat tekintettik at.

A Méptv. Uj rendelkezései jelentdsen atalakitottak a tervezés, az épitésligyi engedélyezés
és a kivitelezés szabdlyrendszerét, melynek kdszonhetSen szamos, a korabbi Etv-hez
kapcsolédé kormanyrendelet hatdlyon kivil helyezésre kerilt. Nagyszamu mddositas
mellett azonban az Epkiv. hatalyban maradt.

Cikksorozatunk kovetkez6 részében az épitGipari kivitelezési tevékenységrdol szold
191/2009. (IX.15.) Kormanyrendelet (,Epkiv.”) fébb valtozasai kozll a Kkivitelezési
szerz0dés tartalmi elemeit, az épittetdi fedezetkezelés, valamint a kivitelez6i
felel6sségbiztositas szabalyait mutatjuk be.
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[1] A kivitelezési szerzdodést valtozatlanul irdsba kell foglalni a Méptv. 188. § (5)
bekezdése szerint is. A kivitelezési szerz6dés kotelez6 tartalmi elemeit érintd
valtozdsokat az aldbbi tablazattal foglaljuk 0ssze:

A kivitelezési szerzodés A kivitelezési szerzodés
?024.09.30-ig hatalyos 21024.10.01-t6l hatalyos Megjegyzések
Epkiv. szerinti kotelez6 Epkiv. szerinti kotelez6
elemei elemei
(a) az épittetd, alvallalkozasi | (a) az épittets, alvallalkozasi
szerz6dés esetén a | szerz6dés esetén a

megrendel6 vallalkozé
kivitelez6 azonosito adatai;

megrendel6 vallalkozé
kivitelez6 azonosit6é adatai;

(b) a szolgaltatasra
kotelezett vallalkozd
kivitelez6 azonosit6 adatai;

(b) a szolgaltatasra kotelezett
vallalkozo kivitelezo
azonosité adatai;

Az Epkiv. lehet6vé teszi, hogy
székhely helyett a telephely
ker(iljon megjelolésre.

(c) az épitGipari
kivitelezési tevékenység vagy
épitési-szerelési munka
pontos megnevezése;

(c) az épitGipari
kivitelezési tevékenység vagy
épitési-szerelési munka
pontos megnevezése;

teljesitési
szakaszok, hataridék
(beleértve a kivitelezési
tervszolgaltatas, épitési
munkaterllet atadasanak,
épitési naplé megnyitasanak,
tervezett kezdés,
részteljesités, atadas-atvétel,
birtokbaadas hataridejét,
igényelt befejezési hataridot
vagy hatarnapot)

(d) a vallalt

(d) a vallalt teljesitési
szakaszok, hataridék
részletesen, ideértve a
kivitelezési dokumentacioé
szolgaltatasanak, az e-
épitési  naplé készenlétbe
helyezésének, az épitési

munkaterllet atadasanak, az
e-épitési naplé
megnyitasanak, a tervezett
kezdésnek idGpontjat, a
részteljesités, az atadas-
atvétel, a birtokbaadas
hataridejét vagy hatarnapjat,
az igényelt befejezési
hataridét vagy hatarnapot;

A hatarid6 a dokumentacioé
szolgaltatasara vonatkozik;
ide értendd az e-épitési napld
készenlétbe helyezésének
id6pontja is.

(e) a vallalkozéi dij | (e) a vallalkozéi dij Gsszege

0sszege mellett az elszamolas | mellett az elszamolas

formdja, madja, fizetés | formaja, madja, fizetés i

modja; modja;

(f) alvéllalkozé (f) alvéllalkozé

igénybevételéhez valé | igénybevételéhez valo -

épittetdi hozzajarulasa; épittetdi hozzajarulasa;

(9) kivitelezési (9) a kivitelezési y -
dokumentacié dokumentacié épittetd altali Pontositas: a Kiviteli

szolgaltatasara vonatkozo
rendelkezés;

szolgaltatasara vonatkozé

rendelkezés;

dokumentéacié szolgaltatasa
az épittetére vonatkozik.
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A kivitelezési szerzédés
2024.09.30-ig hatalyos

A kivitelezési szerz6dés
2024.10.01-t6l hatalyos

s LS 2 .. A 1 Megjegyzések
Epkiv. szerinti kotelezo Epkiv. szerinti kotelezo glegy
elemei elemei
(h) az épitdipari kivitelezés
soran keletkez6 épitési-
h az épitGipari | bontasi  hulladékok - " .
(.). . . pIoIp " . , | Pontositas: a hulladek
kivitelezés soran keletkezo | engedéllyel rendelkez6 s .
L s P s fogalma alatt épitési-
hulladékok elszallitasara | kezel6hoz térténo - . . <y o
.. . s s bontasi hulladék értendd.
kotelezett megnevezése; elszallitasara
(elszallittatasara) kotelezett
megnevezése
i utalas a vallalkozoi dij | . , . f e
(i) utalas 'Sy utalds a vallalkozoi  dij » ,
megallapitasanak alapjaul , s L. Pontositas: az arazatlan
iix . megallapitasanak alapjaul e 2 . .
szolgalo arazatlan ) ) . kéltsegvetési kiirasnak
vern < L . .. .| szolgalé tételes arazatlan L .
koltségvetési kiiras e x s s tételesnek kell lennie
Yy kdltseégveteési kiiras megletére
meglétére;
) az esetlegesen | (j) az esetlegesen
felmeral6 tébbletmunka, | felmerulé tobbletmunka,
pétmunka elszamolhatd | pétmunka elszamolhatd -
ellenértékének  elszamolasi | ellenértékének  elszamolasi
madja; madja;
(k) teljesitésigazolas (k) teljesitésigazolas
kiaddsara jogosult épitési | kiadasara jogosult épitési
mUiszaki ellendr | mlszaki ellendr
megnevezése; megnevezése;
0 jogvita esetére | (I) jogvita esetére
mediatori koézremUkodés | mediatori koézremUkodés
rogzitése; valasztottbirdsagi | rogzitése; valasztottbirdsagi

eljaras kikotése;

eljaras kikotése;

(m) épittetdi nyilatkozat a
szlikséges pénzlgyi fedezet
rendelkezésre allasarol;

(m) épittetdi nyilatkozat a
szlikséges pénzligyi fedezet
rendelkezésre allasarol;

(n) el6leg (n) el6leg

felhasznalasanak felhasznalasanak

meghatdrozdsa, elszdmolds | meghatarozasa, elszdmolas i
modja; modja;

(o) biztositék (o) biztositék

0sszegének, formajanak, | 0sszegének, formajanak,

céljanak, felhasznalas | céljanak, felhasznalas -
lehetéségének lehet&ségének

meghatarozasa; meghatarozasa;

(p) tartalékkeret (p) tartalékkeret

részletszabalyai; részletszabalyai; )
(@) fogyaszté és | (q) fogyasztd és

vallalkozas kozotti szerzédés | vallalkozas kozotti szerzodés

esetén szerzOdéskotést | esetén szerzGdéskotést

megel6z6 tdjékoztatds és | megel6z6 tdjékoztatas és i

nyilatkozat a tevékenység 14
napon bellili megkezdésére;

nyilatkozat a tevékenység 14
napon bellili megkezdésére;
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A kivitelezési szerzédés
2024.09.30-ig hatalyos

A kivitelezési szerz6dés
2024.10.01-t6l hatalyos

. . 2 .. A 2 Megjegyzések
Epkiv. szerinti kotelezo Epkiv. szerinti kotelezo glegy
elemei elemei
(r) a kotelezé kivitelezbi
felel6sségbiztositas Szigoritas: szlilkséges a
. . . | kotvényszama és a | kotelezé kivitelezdi
(r) a kivitelezo . s .o "

. , biztosito neve, | felel6sségbiztositas
nyilatkozata arr6l, hogy . Py 2 , . . r
KStelezd elérhetosége vagy a | kétvényszama és a biztosito

. fs kivitelez6 nyilatkozata arra | neve, elérhet6sége vagy a
feleldssegbiztositassal , . Y o p .
vonatkozéan, hogy a kotelez6 | kivitelez6  nyilatkozata a

rendelkezik vagy a jovében

rendelkezni fog. feleldsségbiztositas

felelGsségbiztositassal

legkésGbb az épitési | meglétérdl, jévobeni
munkaterlet atadasakor | meglétérdl.

rendelkezni fog
Uj tartalmi elemek:

(s) a szolgaltatasra
kotelezett  vallalkozd
kivitelezo altal
megadott  kivitelezési | Az Epkiv. tovabbi Gj tartalmi
szerzG0dés szama; elemeket (kivitelezési

(t) a vallalkozo kivitelezd | szerzédés szama, kivitelezési
altali kivitelezési | dokumentacié
dokumentacid épitésszervezési

i épitésszervezési munkarészének elkészitése),

munkarészének valamint egy Uj kotelez6
elkészitése. mellékletet

(felel6sségbiztositasi
Kotelez6 melléklet: kétvény) hataroz meg.
felel6sségbiztositasi kotvény
(ha a szerz6déskotéskor
rendelkezésre all) [Epkiv. 3. §
(2b) bek.]

1. tablazat

[2] Ha épittetéi fedezetkezel6i koézrem(ikodésre kerul sor, az 1. sz. tablazatban
foglaltakon tulmenden a kivitelezési szerz6désnek tovabbi specidlis tartalmi elemeket
is rogzitenie kell.

[3] Ezek a specidlis tartalmi elemek nagyrészt valtozatlanok, az Epkiv. 4. § azonban 3

tovabbi kotelezéen régzitendd elemmel béviilt [Epkiv. 4. § g)-i) pontjail:

(i) kotelez6 melléklet: a fovallalkozé kivitelez6 nyilatkozata az 0Osszes
alvéllalkozo nevérdl és az altaluk vallalt épitGipari kivitelezési tevékenység
adatairol;

(ii) a févallalkozé kivitelezd nyilatkozata arra az esetre, ha a szerzOédéses
0sszeg kulonbozetét megtériti az alvallalkoz6 részére (ha az épittetdvel
kotott kivitelezési szerzddés hatalybalépését kovetéen, mint megrendeld
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vallalkozd kivitelezé az alvallalkozo kivitelezOvel kotott szerzédésben
magasabb 6sszegre szerzddik, mint amely dsszeget az épittetd az adott
kivitelezési tevékenység megvaldsitdsanak fedezetéll az épittetli
fedezetkezel6 rendelkezésére bocsatott);

(iii)ha az alvallalkozé kivitelez6 megrendel6 vallalkozé kivitelezének mindsiil:
mellékletként az alvallalkozé nyilatkozata az 6sszes alvallalkozdja nevével
és tevékenységeik adataval.

Epittetdi fedezetkezel miikodik kozre az épitdipari kivitelezési tevékenység fedezete
és a kivitelezd altal nyuljtott biztositék célhoz kotott felhasznaldsanak biztositasa
érdekében abban az esetben, ha az épitbipari kivitelezési tevékenység nem tartozik
ugyan a Kbt. hatalya ala, de annak értéke a Kbt. szerinti kozosségi értékhatart eléri
vagy azt meghaladja. [Epkiv. 17. § (1)-(2) bek.]

Az Epkiv. kiegésziilt azonban egy kivétellel, igy az atomenergia alkalmazésara
szolgdld, a honvédelmi és katonai, valamint a nemzetbiztonsagi céli épitmények
esetében nem sziikséges épittetsi fedezetkezelSt igénybe venni. [Epkiv. 17. § (2)
bek.]

A Kbt. szerinti értékhatar 2024. januar 1-jétdl 5.538.000 EUR, azaz 2.120.223.300,-
Ft 6sszegnek felel meg.

Az épitésligyi birsdg megallapitdsanak részletes szabalyairdl sz6lé 245/2006. (XII.
5.) Korm. rendelet (,Epbir.”) 1. sz. melléklete szolgal segitségiil az épitményérték
kiszdmitdsadhoz. Az Epkiv. 17. § (3) bekezdése szerinti épitményérték szamitasabol
kiindulva egy aruhaz vagy iroda épitése példajan keresztll mutatjuk be, hogy a
jogszabalyvaltozasbdl adoddéan milyen nagysagu épitmény esetén sziikséges épittetoi
fedezetkezeld:

Kbt. értékhatar Egységar Epitmény nagysaga
(Mrd Ft) (Ft/m?) (m?2)
regi Epbir 2.120.223.300 250.000 8.480,9
alapjan
1 Epbir. 2.120.223.300 800.000 2.650,3
alapjan
2.tablézat

Az épitbipari kivitelezési tevékenység értéke vonatkozasaban pontositasra kertlt az
egybeszamitds szabdlya. Ez alapjan az Epbir. hatdlya ald nem tartozé épitménykor
esetén a kivitelezési érték meghatarozasanal egybe kell szamitani az azonos épittetd
altal, azonos vagy egymashoz kapcsolédd vagy kiilénallé foldterileten, az azonos
rendeltetési vagy a rendeltetésében egymashoz szorosan kapcsoléodd olyan Uj
épitmények vagy meglévl épitményen végzett épitGipari kivitelezési tevékenység
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értékét, amelyek épitGipari kivitelezési tevékenysége 2 éven belll megkezddédik.
[Epkiv. 17. § (3) bek.]

Hangsllyozzuk, hogy a fedezetkezelés az Epbir. szigoritisa miatt
altalanosabba valt. Az épittetéi fedezetkezelés intézményérol korabbi
cikkiinkben részletesen irtunk, igy jelen cikkiinkben csak a fobb valtozasok
bemutatasara torekedtiink. Az Epbir. rendelettel egy kovetkezd cikkiinkben
részletesebben fogunk majd foglalkozni.

Az Uj szabalyok szerint az épittet6i fedezetkezel6 nem lathat el fedezetkezelGi
feladatokat azon beruhazas esetében, amelynek finanszirozasaban részt vesz vagy
részt vett. [Epkiv. 17. § (5) bek.]

A fedezetkezelés alapvetd szabalyai egyebekben valtozatlanok maradtak, tovabba a
fedezetkezelGi szerzddés tartalmi kdvetelményei sem valtoztak.

Kiegészitésre kerlltek azonban az Epkiv. épitipari kivitelezési tevékenység
felfiggesztésére iranyuld szabalyai. Ennek értelmében, amennyiben az épitteté nem
helyezi az elGirt hataridére, ennek hianyaban a kivitelezési szerzddés
hatalyanak bealltat kéveto 8 napon beliil a fovallalkozo kivitelezd teljesitésének
vagy részteljesitésének szerzOdés szerinti fedezetét az épittet6i fedezetkezeld
rendelkezése ala, és az épitésligyi hatdsag az épitdipari kivitelezési tevékenység
folytatéasat nem tiltotta meg, a févallalkozd kivitelez6, valamint a megrendeld
vallalkozé kivitelez6vel szerz6dott alvallalkozo kivitelezd felfliggesztheti az épitbipari
kivitelezési tevékenységet. A felfiiggesztés legfeljebb 30 napra lehetséges. [Epkiv.
18. § (6) bek.]

A teljesitési biztositék kifizetése vonatkozasaban valtozas nem tortént. [Epkiv. 18. §
(7) bek.]

Az épittet6i fedezetkezel6 a tevékenységét elektronikus formaban végzi. A
fedezetkezelGi nyilvantartasnak az e-épitési napldban rogzitett vallalkozé kivitelez6k
korét és az altaluk vallalt épitGipari kivitelezési tevékenység adatait tartalmaznia kell.
[Epkiv. 19. § (1) bek.]

Korabban a févallalkozo kivitelez6 az altala vallalt épitGipari kivitelezési tevékenység
korében okozott kar megtéritésére kételes volt felel6sségbiztositast kétni az egyszeri
bejelentéssel érintett lakdépllet tekintetében. [a lakdépllet épitésének egyszerl
bejelentésérdl sz6l6 155/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet 6/A. §].
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Tehat az Etv. nem tette kételez6vé minden esetben a kivitelezdi felel6sségbiztositast
[Etv. 39. § (5) bek.], ezzel szemben, a Méptv. és az Epkiv. alapjan a kivitelezdi
felelésségbiztositas kotelezévé valt. [Méptv. 69. § (3)-(5) bek.; Epkiv. 3. § (1) bek.
r) pont és (2b) bek.]

A KkivitelezGi kotelezé felelGsségbiztositds szabdlyai az Epkiv. Uj, a Kkivitelezdi
felelésségbiztositast rendezd alfejezetében taldlhatdak. [Epkiv. 21/B-21/G. §]

A vallalkozo kivitelez6 az altala vallalt épitGipari tevékenység korében okozott kar
megtéritésére koteles felel6sségbiztositasi szerzédést kotni. [Epkiv. 21/B. § (1) bek.]

Nem vonatkozik a felelGsségbiztositas-kotési kotelezettség az allami beruhazasok
biztositasara. [Epkiv. 21/B. § (2) bek. b) pont]

A felel6sségbiztositasnak az éves nettd jovedelem alapjan kell fedezetet nyujtania az
épitoipari kivitelezési tevékenységre vonatkozé karokra. Az egyes savokat az alabbi
tablazattal szemléltetjik:

Eves nettd

, Biztositas minimum Osszege
jovedelem (,,ENJ]") 9

biztositasi eseményenként: 20 millié Ft

. i hatarozatlan tartamu felelésségbiztositds esetén: évente 40 millié
100 millié Ft > ENJ Ft

egy adott idGszakra kotott felel6sségbiztositas esetén: 40 millid Ft.

biztositasi eseményenként: 50 millié Ft

hatarozatlan tartamu felelGsségbiztositas esetén: évente 100 millid
Ft

egy adott id6szakra kotott felelGsségbiztositas esetén: 100 millio
Ft.

biztositasi eseményenként: 100 millié Ft

hatdrozatlan tartamu felel6sségbiztositas esetén: évente 200 millié
Ft

egy adott id0szakra kotott felel6sségbiztositds esetén: 200 millid
Ft.

biztositasi eseményenként: 150 millié Ft

hatdrozatlan tartamu felel6sségbiztositas esetén: évente 300 millié
Ft

egy adott id0szakra kotott felel6sségbiztositds esetén: 300 millid
Ft.

100 millié Ft < ENJ <
500 millid Ft

500 millié Ft < ENJ < 2
Mrd Ft

2 Mrd Ft < ENJ < 10
Mrd Ft

biztositasi eseményenként: 200 millié Ft

hatarozatlan tartamu felel6sségbiztositas esetén: évente 400 millié
ENJ > 10 Mrd Ft Ft

egy adott id6szakra kotott felel6sségbiztositas esetén: 400 millio

Ft.

3. tablazat
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[21] Eves netté jovedelem alatt a felel§sségbiztositds megkotését vagy a biztositdsi
évforduldt megel6z6 naptari év nettd jovedelmét kell érteni, amelybdl le kell vonni
az allami épitési beruhazassal 0Osszefliggésben végzett épitdipari kivitelezési
tevékenységbdl szarmazé netté jovedelmet. [Epkiv. 21/B. § (2) bek.]

kk %k

Szerz6k: dr. Szabd Zsanett és dr. Nanasi Anna

Ha tovabbi szakmai anyagok is érdeklik az épitési jog vildgabdl, latogassa meg
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