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Az (j épitési torvény elemzését bemutato cikksorozat III. rész

Valtoztak-e a tervezore és az épitészeti alkotasok szerzoi joga
vonatkozo szabalyok?

Ahogyan arrél ,Az Uj épitési torvény elemzését bemutatd cikksorozatunk” I. részében
beszamoltunk, oktéber 1-jén hatalyba lépett a magyar épitészetrél sz6lé 2023. évi C.
torvény (,Méptv.”) szamottev6 része. A sorozat II. részében a Méptv. rekldamszabalyozast
érintd fébb valtoztatdsait érintettliik. Cikksorozatunk III. részében a tervezGre vonatkozo
szabadlyokat, igy példaul a kotelezd tervezéi mlivezetésre és a felel6sségbiztostasra
vonatkozd rendelkezéseket, valamint az épitészeti alkotasok szerzGi jogara vonatkozd
passzusokat mutatjuk be.

[1] A Méptv. a 1997. évi LXXVIII. torvénynek (,Etv.”) a tervezére vonatkozo
rendelkezéseinek egyrészét valtozatlanul atemelte a hatdlyos jogszabalyi
kérnyezetebe. Bizonyos rendelkezések azonban mddositasra kertiltek.

[2] A tervezd valtozatlanul az, aki épitészeti-mliszaki tervezési tevékenységet végez. A
tervezdi tevékenységhez szorosan kapcsolddik az épitésigyi miszaki szakértGi
tevékenység. Mindkét tevékenységet kizardlag a névjegyzékben szerepld tervezdi
és mUszaki szakértGi jogosultsaggal rendelkez6 személy végezhet. [Méptv. 68. §]
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Tervezési tevékenység

A Méptv. 185. § (1) bekezdése hatdrozza meg az épitészeti-mlszaki tervezési
tevékenység fogalmat. Ide tartozik az épitmény, épitményrész, épitményegyiittes,
taj- és kertépitészeti alkotds megépitéséhez, bovitéséhez, felljitasahoz,
atalakitasahoz, helyreadllitasahoz, korszer(isitéséhez, lebontasahoz, elmozditasahoz,
rendeltetésének megvaltoztatdsdhoz szilkséges épitészeti-mliszaki dokumentacio
elkészitése, ellenbrzése, valamint a tervez6i mlivezetés.

Tervezoi miivezetés

Az Etv. szerint tervez6i miivezetés csak abban az esetben tartozott a tervezd
feladatai ko6zé, ha erre az épittet6tdl kilon megbizast kapott. Az épitteté pedig
csupan az egyszerl bejelentéshez kotott épitési tevékenységek - mint a 300 m?
0sszes hasznos alaptertletet meg nem haladd lakdéplletek - esetében volt koteles
tervez6i mlivezetét megbizni. Ezzel szemben a Méptv. hatdlyos rendelkezései
kifejezetten el6irjdk, hogy az épitészeti-miszaki dokumentaciot készité tervezo
tervezdi mivezetOként térténé kozremlikodését a kivitelezés alatt. Ezaltal kilén
megbizas hidnyaban is el kell latnia a tervezdi mlivezetdi feladatokat. Igy egyrészt
koteles az dltala készitett kivitelezési dokumentacié megvaldsuldsat ellendrizni,
masrészt el6segiteni a felmerilo szakmai kérdések megoldasat. [Méptv. 187. §]

Az Méptv. felhatalmazo rendelkezései szerint a kormany rendeletben fogja
meghatdrozni a kotelez6 tervezdi mlvezetés részletes szabdlyait, ennek keretében
pedig a tevékenységre vonatkozd szerz6dés egyes kotelez6 tartalmi elemeit, kiilénos
tekintettel a szerz0dés ellenértékére. Egyel6re azonban ezek a szabalyok még nem
jelentek meg. [Méptv. 225. § (1) 40.]

Tervezo feleléssége
Az Uj jogszabalyi kornyezet kiterjesztette a tervezé felel0sségi korét a feladatellatasa

soran. [Méptv. 68. § (5)] A kovetkez6 tablazatban bemutatjuk, miképp valtozott a
felsorolas. A tervezo felelGsségi korébe tartozik:

Etv. Méptv.
e az Adltala készitett épitészeti-miszaki|e az altala készitett épitészeti-mliszaki
és a kiviteli dokumentacid és a kiviteli dokumentacid
(i) mUiszaki tartalmanak (i) jogszabalyi elbirasokkal vald
szakszer(isége; O0sszhangja,
(i) valés allapotnak megfelel6 (i) mUiszaki tartalmanak
tartalma; szakszer(isége;
(iii)  épitészeti mindsége, a (iii)  a valds allapotnak megfeleld
tervezéssel érintett védett tartalma;
épitészeti és  természeti (iv) az épitészeti minGsége, a
O0rokség megovasa; tervezéssel érintett védett
épitészeti és  természeti
O0rokség megdvasa;
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e a megjelolt és beépitésre tervezett
épitési termék jellemzGinek a tervezési
programban  meghatarozott és a
tervezett rendeltetéshez valé
megfelelbsége;

e az Adltala készitett épitészeti-miszaki
dokumentacio készitésében részt vevo,
(i) a tervezli feladat szakmai
tartalmanak megfeleld
szakismerettel és
jogosultsaggal rendelkez6

e az Adltala készitett épitészeti-milszaki
dokumentécid készitésében részt vevo:
(i) a tervez6i feladat szakmai
tartalmanak megfelel
szakismerettel és
jogosultsaggal rendelkez6

szakagi tervezdk
kivalasztasa; (i)

szakagi tervezdk,
kézhasznalatu épitmények és
egyéb, a kbzhasznalat céljara
megnyitott  terek  bels6
kialakitasa vonatkozdsaban a
belséépitész,

(iii)  kézhasznalatu  épitmények
kérnyezetének kialakitasa
vonatkozasaban a tajépitész
tervezd,

(iv)  kézhasznalatu tajépitészeti
alkotas esetében az épllet
kialakitdsa vonatkozasaban
az épitész tervezd
kivalasztasa;

ea tervezOd, a szakagi tervezdk, a
belséépitész, a tajépitész és az épitész

kozotti
terveik

3 szakagi tervezok
egyeztetések koordinalasaért,

0sszehangolasa. tervezé kozotti egyeztetések
koordinalasaért, terveik

Osszehangoldsa;

¢ a felel6sségbiztositasanak megléte;

e az épitészeti-mliszaki és a kivitelezési
dokumentacié 6sszhangja;

e az épitészeti-mliszaki dokumentaciotol
vald eltéréshez a hozzajarulas, valamint
az épitmény hasznalatdhoz a tervezbi

nyilatkozat kiallitasa.

Mint lathatd a tervektdl vald eltéréshez, valamint az hasznélatbavételi engedélyhez
mostantol sziikség lesz a tervez6 hozzdjaruldsara. Az Méptv-hez sz6lé indokolds
szerint a jogalkotd célja ezzel a beruhazasok épitészeti minéségének és esztétikai
megjelenésének megovasa volt. Ennek érdekében rogzitették, hogy az épllet
megvaldsitdsa sordn a tervektél valo eltéréshez, valamint az épitmény
hasznalatbavételi eljardsa sordn a tervez6 hozzdjaruldsa sziikséges. Jogalkotdi
allaspont szerint ezzel megel6zhetd, hogy az épitési engedély nélkil végezhetd
eltérésekkel hatranyosan valtozzon az épitmény megjelenése.
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A Méptv. 68. § (7) bekezdése azt is rogziti, hogy amennyiben a tervezé nem
rendelkezik szakmagyakorlasi jogosultsaggal, akkor az épitésligyi hatdsag legfeljebb
1.000.000 forintig terjed6 kézigazgatasi birsaggal sujtja. Annak a szankcionalasat
pedig, amikor a jogosultsagan tulterjeszkedve végezte a tervezl a tevékenységét a
kamara hataskorébe utalja. A kamara az etikai-fegyelmi eljaras keretében
figyelmeztetéssel, pénzbirsaggal, kamarai tisztség viselésétdl valo, legfeljebb négy
évig terjedo eltiltassal, a tagsagi viszony legfeljebb egy évig terjedo felfliggesztéssel,
illetve a kamarabdl térténd kizarassal szankcionalhatja a fegyelmi vétséget. [Méptv.
43. §]

Tervezoi felelosségbiztositas

Az Méptv. ndvuma, hogy az épitészeti-miszaki tervezdi tevékenység végzésének
feltételeként irja el6 a kotelezd felelGsségbiztositas meglétét. Ezzel szemben a
korabbi szabalyok csupan az egyszer(i bejelentés igényld épuletek tekintetében
kovetelték meg a felel6sségbiztositds megkotését. A részletszabalyok kidolgozasara
a kormany kertlt felhatalmazasra. [Méptv. 68. § (8)]

A Méptv-vel egyltt hatdlyba is Iépett a 266/2013. (VII. 11.) Korm. rendelet
modositasa. A rendelet szerint a tervez6 koteles az altala vallalt valamennyi tervezbi
tevékenységgel okozott karra kiterjed6 felelGsségbiztositast kotni. A felel6sség
biztositas 6sszege savos rendszerben kerilt meghatarozasra.

Eves nett6 jovedelem Biztositas O0sszege
Biztositasi eseményenként:10 millid Ft
x < 20 millid Ft Evente/biztositas tartamara

egylttesen: 20 millio Ft

Biztositasi eseményenként:20 millid Ft
20 millié Ft < x < 100 millié Ft Evente/biztositas tartamara
egylttesen: 40 millio Ft

Biztositasi eseményenként:50 millié Ft
100 millid Ft < x < 1 millidrd Ft Evente/biztositas tartamara
egylttesen: 100 millié Ft

Biztositasi eseményenként:100 millié Ft
1 millidrd Ft < x Evente/biztositas tartamara
egylttesen: 200 millié Ft

Epitészeti-miiszaki tervezési szerz6dés

Az Etv-bél ismert szabdlyozas miszerint a szerz6dést irdsban kell megkétni és benne
kulon rogziteni kell a tars- vagy szakagi tervezd igénybevételének a lehetdségét és
feltételeit, valamint, hogy eltéré rendelkezés hianyaban a tervdokumentacid
atnyuljtasaval esedékes a tervezd dija, kiegészullt azzal, hogy az épitészeti-mdszaki
dokumentaciot készitd tervezé a szerz6désben vallalja az épitési beruhazas tervezéi
m(ivezetési tevékenységének ellatdsat. [Méptv. 186. §]
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A tervezési szerzO0désre vonatkozdéan az Méptv-n tdl a 266/2013. (VII. 11.) Korm.

rendelet is tartalmaz elGirdsokat. A rendelet 2024. oktéber 1-én hatalyba lépett

modositasa jelent0s valtozasokat hozott a szerz6dés tartalmi kovetelményei

vonatkozdsaban. Az rendelet 17. § (1) bekezdése szerint az épitészeti-miszaki

tervezési tevékenység folytatdsahoz sziikséges tervezési szerzédés tartalmazza a

a) a vallalt tervezési tevékenység pontos megnevezését,

b) a kivitelezési dokumentdacidéra vonatkozé kovetelmények meghatarozasat, a
kidolgozas részletezettségét,

c) készitend6 dokumentacié példanyszamat és az elektronikus atadasi
kotelezettséget is,

d) a teljesitési hataridéket, figyelemmel a szakaszos tervszolgaltatasra,

e) a tervezési dij 6sszegét, az elszamolas és a teljesitésigazolas formajat, modjat,
valamint a fizetés maddjat és hataridejét,

f) az esetleges szakmai biztositék kikotését,

g) a tervezd nyilatkozatat a kotelezo felelGsségbiztositasrdl és a biztositasi
kotvényt,

h) a szerz6i vagyoni jogokra vonatkozoé rendelkezést,

i) a terv felllvizsgalatanak és ellen6rzésének szabalyait,

j) a szlkségessé vald tervmaddositas szabalyait,

k) a tervez6i milvezetés részletes szabalyait, ha ilyen feladatot |at el a tervezd,

) e-napld esetén a tervezo és kivitelez6 naploligyfél-jelét.

Ajanlott felhasznalasi dij

A Méptv. érdemben nem madositotta az Etv. szerzi jogra vonatkozé 2019. januar 1-
én hatalyba |épett szabalyait, azok a Méptv. 191. és 192. § kozott talalhatoak. A
jelenleg hatalyos rendelkezés szerint az orszagos kamarak tovabbra is kozos
szabalyzatukban rogzitik az épitészeti alkotdshoz és az épitészetimlszaki
dokumentaciéhoz fliz6d6 szerz6i vagy vagyoni jogok jogosultja altal az ismételt, a
dokumentéacié alapjan mar megvaldsitott éplilethez k6ét6d6 felhasznalasért annak
tulajdonosatdl kérhet6 ajanlott dijakat. [Méptv. 191. § (1)]

Az ajanlott dijat azért latta sziikségesnek a jogalkotd, hogy a tervez6 ne élhessen
vissza szerz6i jogaval, abban az esetben, ha az épllet tulajdonosa olyan épitési
tevékenységet kivan megvaldsitani, amelyhez a szerz6i joggal védett mliszaki
dokumentéacié ismételt felhaszndldsa is szlikséges. Azzal, hogy a kamardk
zsinormértékil meghatarozzak az ajanlott dijat az a felek megallapodasaban, illetve
a szerz06i jogi vitak birdsag elétti eldéntése soran irdnymutatasul szolgalhat.
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Allam, mint a szerzéi jog jogosultja

Specialis helyzetet teremt, ha a magyar allam az épitészeti alkotas szerzdi joganak
jogosultja. Ekkor a felhasznalasi dijként a kamarai ajanlasok szerinti dij kovetelhetd.
Erre egyfel6l a jogutdd nélkil megszlint allami, tanacsi vagy énkormanyzati tulajdonu
tervez6 vallalatokban I|étrehozott épitészeti-mUiszaki dokumentacidok esetében
kertilhet sor. [Méptv. 191. § (5)] Masfeldl pedig a jogutddlassal megsziint allami,
tanacsi vagy oOnkormanyzati tulajdonu tervezlOvallalatok esetén az ellenkezé
bizonyitasig a szerz6i jog részét képez6 felhasznalasi jog vagy vagyoni jog a nemzeti
vagyon részeként az allamot illeti meg. Utobbi esetkor leginkabb a rendszervaltas
utan privatizalt vallalatok esetében mertlhet fel. [Méptv. 192. §]

Erdekesség, hogy az atemelt rendelkezéseket az Alkotmanybirdsdg is vizsgalta a
3404/2021 (X. 15.) AB hatdrozatban. Az inditvanyozé az allam jogutddlasaval
kapcsolatban terjesztette el alkotmdanyjogi panaszat. Alldspontja szerint
jogbiztonsagot sértve elvonta a szerzG6i jogosultak felhasznalasi és vagyoni jogait a
hatalyba |épett torvényi vélelem az allam jogutddlasardl. Az Alkotmanybirésag a
panaszt elutasitotta tekintettel arra, hogy a jogszabdly nem kivanta a szerzli
felhasznaldsi vagy vagyoni jogokat jogszerlien tulajdonlék jogi helyzetét
megvaltoztatni. A szabalyozas valdjaban csupan a bizonyitasi terhet forditotta meg
azzal, hogy a korabbi a&llami, tanacsi vagy Onkormanyzati tulajdond vallalat
jogutodjanak kell igazolnia, hogy a privatizacié soran az allam a szerz6i jog részét
képezo felhasznalasi vagy vagyoni jogot kifejezetten atadta. A rendelkezés igy nem
Utkozik az Alaptoérvénybe.

Epitészeti Szerz6i Jogi Nyilvantartas

Az Epitészeti Szerz6i Jogi Nyilvantartasra vonatkozo szabalyokat sem valtoztatta meg
érdemben a Méptv. A nyilvantartds az Orszagos Epitéstigyi Nyilvantartds részét
képezi. A szerzGi jogi nyilvantartas ezen a linken érhetd el. A Méptv. nyilvantartédsokra
vonatkozdé valtoztatasait cikksorozatunk keretében késdbb atfogdan bemutatjuk.

Az épitészeti alkotdsok szerzdi jogaval valamint az épitészeti szerzdi jog
nyilvantartassal részletesebben foglalkoztunk korabbi cikkeinkben. Tekintettel arra,
hogy ezekre vonatkozdan érdemi mddositasokat nem tartalmaz a Méptv., ezen cikkek
a hatalyos jogszabalyi kbrnyezetben is irdnyadodak.

k k%

SzerzOk: dr. Szabd Zsanett és dr. Fillar Csongor Istvan

Ha tovabbi szakmai anyagok is érdeklik az épitési jog vildgabdl, latogassa meg
honlapunkat, kattintson:
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