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Kivitelezési szerz6dések tartalma az allami épitési beruhazasok
rendjérol szolo6 torvény szerint

Ahogy korabbi cikkiinkben mar kézéltiik november 8-an hatalyba lépett az allami
épitési beruhazasok rendjérdl szdlé 2023. évi LXIX. térvény (tovabbiakban:
Torvény). A vitarendezési eljarason kivil a kivitelezési szerz6dések tartalmardl is
rendelkezett a jogalkotd. Jelen cikkliinkben a Torvény tobbletkovetelményeit
mutatjuk be az épitGipari kivitelezési tevékenységrél szélé6 191/2009. (IX. 15.)
Korm. rendelethez (tovabbiakban: Epkiv.) képest.

[1] Fontos rendelkezés, hogy a Torvény értelmében a beruhazasok kivitelezésére
iranyuld kivitelezési szerz6déseket a minisztérium honlapjan kozzétett
szerz6désmintak alkalmazasaval kell megkotni. Cikkink irdsakor azonban a
szerz8désmintdk még nem elérhetbek. Igy az sem vildgos még, hogy milyen
szinten érintik a szerz6dési szabadsagot és a szerzddés tartalmanak szabad
meghatarozasat. Azokat csak iranyvonalként kell-e alkalmazni, amelyek a
szerzO0dés keretét dolgozzak ki, vagy konkrét rogzitett klauzuldkkal lehet
mostantol adllami épitési beruhazas kivitelezésére vonatkozd szerzodést kotni.

[2] A kivitelezési szerz6déseknek - az Epkiv-ben foglaltakon feliil - a kdvetkezd
tablazatban bemutatott tartami elemeit hatarozza meg a Torvény. A
tablazatban vastag bet(ivel kiemelt rendelkezések tekintetében megjegyezziik,
hogy a jogalkoté mar jogszabalyi szinten igyekszik megeldzni az elszamolas
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koral kialakult vitdkat. Ilyen klauzuldk beépitése a szerzdédésekbe
megkonnyitheti az esetleges vitarendezést.

Kivitelezési szerz6dések tartalma az Uj Toérvény szerint az Epkiv-ben

foglaltakon felul

a beruhazas mérféldkoveinek | a teljesités igazolasara, a mdszaki

meghatarozasat atadas-atvételre vonatkozdé
szabalyokat

a miuszaki tartalom | a hibas teljesitésre, szavatossagra

meghatarozasanak és meg- | és jotallasra vonatkozo

valtoztatasanak, kiilonosen a | szabalyokat

potmunka, tobbletmunka

elrendelésének szabalyait és

madjat

a nyertes ajanlat alapjan az | a szerz6déses szankcidkat, és kodtbért
alkalmazott épitdipari rezsioradijat
a kivitelezés  kozben felmeriilt, | a felel6sségbiztositasra vonatkozd
mUszakilag egyenértékd kivaltas | rendelkezéseket

elfogadasanak rendjét
a vallalkozéi dij médositasanak és |a vis maiorra és elore nem
a tobbletkoltségigény kezelésének | lathatésagra vonatkozo
feltételeit, beleértve az | rendelkezéseket
épitoanyagar-valtozasok
kezelését, a potmunka dijazasat,
valamint azokat az eseteket,

amikor a kivitelezo

tobbletdijazasra nem jogosuit

az igényelhetd el6leg mértékét, az | a szellemi alkotasokra, a

igénylés feltételeit és annak | tervfelhasznalasra, a

teljesitésének szabalyait projektkommunikaciora és a
titoktartasra vonatkozé
rendelkezéseket

a felek kozotti feladat-, felel6sség- és | az alvallalkozok igénybevételére

kockazatmegosztas szabalyozasat vonatkozé szabalyokat és annak

szerzOdésbeli rogzitését, hogy a
kivitelezd a teljesités soran koteles az
igénybe vett alvallalkozokrol és azok
dijarél az épittetét haladéktalanul
tajékoztatni, oly mddon, hogy az a
fovallalkozoi dijjal 6sszevethet6 legyen
a kivitelezés végzésére vonatkozod | az igénykezelési szabalyozast és
altaldnos szabalyokat szerzOodéses vitarendezési
eljarasokat

a beruhazas egyéb résztvevdivel vald | a szerz6dés megszlinésének esetkoreit
egylttm(ikodés részletes szabalyait
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[3] Az épitGipar a gazdasagi élet valtozasaira kifejezetten reaktiv agazatnak
tekinthet6. Pont emiatt az épitGanyagarak tekintetében magas a fluktuacio.
Mikbzben a munkadij is drasztikusan emelkedhet. Ettdl fliggetlendl a
kivitelezések soran az atalanydijas elszamolas gyakoribb. Ekkor a megrendel6
a koltségcsokkenés a kivitelezd pedig a kéltségnévekmény kockazatat vallalja,
ez a rendszer rendes piaci korilmények kodzott kiegyensulyozottan m(ikodik.
El6fordul azonban, hogy a piac folyamatai atipikus irdnyt vesznek. Meglatasunk
szerint ezért megel6z6 eszkozként indokolt koltségndovekmény klauzulat
beépiteni a szerzOdésekbe, melyben el6ére rendezik a felek a tulzott
koltségnovekmény, valamint a hiperinflacié okozta tébbletkoltségeket. A felek
megallapodasatél fliggéen ezek a klauzuldk utdlagos egyeztetés, vagy
automatizaltan el6re lefektetett mddszertan szerint biztositjak a kivitelezd
varatlan koltségeit. Ilyen klauzula talalhatd példaul a sarga FIDIC kényvben.

[4] A koltségndovekmény korul kialakuld rendszeres jogvitdkat lathatéan a
jogalkotd is érzékelte. A Toérvény 47. §-a ezentul elbirja, hogy allami épitési
beruhdzasok esetén a kivitelezési szerz6désben régziteni kell az elére nem
lathaté mértékl épitéanyagar-valtozassal és a munkadijjal dsszefliggésben
jelentkez6 koltségvaltozas kockazatkezelésének objektiv piaci mutatdk alapjan
torténd, képletszerlien kiszamithatdé maddjat. Viszont az épitdanyagar-
valtozasok  hatasat az  alapanyag igazolt  beszerzési idejének
figyelembevételével a kivitelezési szerz6dés megkotésének idOpontja és az
adott épitbanyag kivitelezési szerz6dés mellékletét képezd ltemtervben
rogzitett megrendelésének idépontja kozott lehet érvényesiteni.
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Szerzdk: dr. Feny6hazi Andras és dr. Fillar Csongor Istvan
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