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Mentesiilhetiink-e a gazdasagilag elonytelenné valt szerzédések
teljesitése alol?
- magyar joggyakorlat -

Pacta sunt servanda: a szerz6déseket teljesiteni kell. Ez a tétel a kotelmi jog
alapja. Két részes cikksorozatunkban a magyar és a kilféldi jogi kornyezetet
vizsgaljuk abbdl a szempontbdl, hogy mégis milyen esetekben van lehet6ség - a
koérialmények megvaltozasa folytan - gazdasdagilag fenntarthatatlan szerz6dések
teljesitése aldli mentesilésre. Elsd cikklink a hazai jogintézményeket jarja korbe.

Jelen cikkinkben harom  esetkort  vizsgdlunk. El6szor a  birdsagi
szerz0désmodositast, majd a gazdasagi lehetetlenilést, végll pedig bemutatjuk a
kontraktualis karfelelésség intézményét.

[1] Kivételesen alkalmazhatd jogintézménye a magyar jognak a birdsagi szer-
z6désmobdositas. Célja a jogviszony fenntartdasa a kibillent értékegyensuly
helyredllitasa mellett. Lehetetlenliléshez képest kevésbé drasztikus megoldas,
azonban a kialakult biréi gyakorlat - nemzetkozi példakhoz is viszonyitva -
szigortan értelmezi és ritkan alkalmazza. Akkor keriilhet sor birésagi szer-
z6désmoddositasra, ha egy tartds jogviszony fennallasa sordn — a kortlmények
megvaltozasa folytan - a kotelezettség valtozatlan feltételek melletti tel-
jesitése, valamelyik fél l|ényeges jogi érdekét sérti. A koralmények
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megvaltozasa pedig nem volt el6reldathatd szerzodéskotéskor, nem a
modositast kérd fél idézte el6 a valtozast és az nem tartozik a rendes lzleti
kockazat korébe.

[2] Tartds jogviszonynak mindsil, amely alapjan a felek huzamosabb vagy
ismétlédd szolgaltatasokra kotelesek, példaul ha a felek gazdasagi
kapcsolatukra vonatkozdan keretszerzddést kdtnek. Egy kivitelezési szerzodés
is létesithet tartds jogviszonyt, amennyiben annak teljesitése tovabb tart, tobb
részletre bonthatd, maga a szerz6dés hosszabb idére meghatarozza a felek
szerz8déses magatartasat. Erdemes megjegyezni azonban, hogy vallalkozasi
szerz6dések esetén specidlis eszkozként a tobbletmunka, tdbbletkoltség ér-
vényesitése is rendelkezéslinkre all.

[3]1A koOzrehatds hidanya objektiv feltétel. Amennyiben barmilyen szempontbdl
eldidézte a korilményt a modositast kéro fél (akar felelds, akar nem), az kizarja
a jogintézmény érvényesiilését.

[4] A szerz6désmoddositas alapja a szerzddéskotést kovetden bedllott, eldre nem
lathatd, Gzleti kockazaton felll alld korilmény. Az el6reldathatésag szempont-
jabol az a kérdés, hogy a hasonld helyzetben Iévd piaci szereplok kelld figye-
lemmel el6relathattak-e a kérlilmények megvaltozasat. Rendes Uzleti kockazat
korébe pedig minden beletartozik, amivel a feleknek észszer(i kockazatvallalas
mellett szamolniuk kellett. A birdi gyakorlat az inflacidt és a kereslet, kinalat
ingadozasat foszabaly szerint az Gzleti kockazat kérébe sorolja. Nem nyert a
gyakorlatban szélesebb elismerést egy korabban kozzétett itélet, miszerint a
gazdasagi viszonyok alakulasabdl eredd, nagymérték(i inflacios hatasra, vala-
mint az anyagarak és a munkabérek jelentds emelkedésére tekintettel jogilag
megalapozott a szerzddés birdsag altali mdodositdsa. Egy masik dontés ugy
hatarozott, hogy bar a piac kérilményeinek megvaltozasa beletartozik az Gzleti
kockazatba, azonban a piaci 6sszeomlasa olyan koridlményként értékelendo,
mint amellyel a felek - az észszerl kockazatvallalds keretében - nem
szamolhattak. E dontés szerint el6fordulhat, hogy a rendes Uzleti kockazat
korébe tartozo koridlmény - inflacid, kereslet-kinalati viszonyok, munkabérek
- kirivé megvaltozasa feler6sodik, olyan mértékben, hogy azzal mar nem kel-
lett szamolnia a feleknek és igy megallapithaté az eldrelathatatlansag. Ezek az
itéletek azonban ritkasag szamba mennek, az aktualis joggyakorlat kevésbé
megengedd. A birdsagok szigoru értelmezést érzékelteti, hogy a gazdasagi val-
sagot ma mar jellemz6en nem mindsitik a birdi szerz6désmaddositasra okot ado
kérilményként, annak hatdsait inkabb jogszabaly moddositassal latjak
elharithaténak.

[5] Végll olyan szint(i sérelemnek kell bekdvetkeznie, aminek tudataban a fél meg
sem kototte vagy mas tartalommal kototte volna meg a szerzddést.

[6] A teljesités lehetetlenné valdsa esetén megszilinik a szerzOdés. Az e téren
felmerild vitak kdzponti kérdése, hogy valdban lehetetlenné valt-e, mi okozta
azt, valamint milyen tények folytan és kortlmények kévetkeztében valt a szer-
z6dés teljesitése lehetetlenné. Azt kell bizonyitani, hogy a lehetetleniilést az
ellendrzési korikon kivil esd, a szerzddéskotés idépontjaban elére nem lathatd
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koérialmény okozta, és nem volt elvarhatd, hogy a koriilményt elkertlje vagy a
kart elharitdsa. Ha e feltételek mindkét fél esetében fenndllnak objektiv le-
hetetlenllésrél beszélink és a szerzddés megsziinésének iddopontjat me-
geléz6en nyujtott szolgaltatas pénzbeli ellenértékét meg kell tériteni. Ha a mar
teljesitett pénzbeli szolgaltatdsnak megfeleld ellenszolgaltatast a masik fél nem
teljesitette, a pénzbeli szolgaltatas visszajar. Ha a teljesités lehetetlenné val-
asaért az egyik fél felelds, a masik fél szabadul a szerz6désbdl eredd teljesitési
kotelezettsége aldl, és a szerz6désszegéssel okozott karanak megtéritését
kovetelheti. Végll, ha a teljesités lehetetlenné valasaért mindkét fél felelds, a
szerz0dés megsziinik, és a felek a lehetetlenné valasbdl eredd karukat a koz-
rehatds ardnyaban kovetelhetik egymastdl.

[7]1 Specidlis szabalyok vonatkoznak a vallalkozasi szerz6dések objektiv le-
hetetlenllésére. Ezek a szerz6dések eredménykotelmek, ebbdl az kovetkezik,
hogy a vallalkozé vaéllalja az eredmény elmaradasanak objektiv kockazatat, igy
a vallalkozé még akkor sem feltétlentl mentestl, ha objektiv lehetetlenilésrol
beszélink. E doktrina korlatok nélkuli alkalmazasa azonban aranytalan terhet
rona a vallalkozora. Ezért a dijazas annak fliggvényében illeti meg, hogy kinek
az érdekkdrében merilt fel a lehetetlenlilés. Ha a lehetetlenné valas oka mind-
két fél érdekkdrében vagy érdekkdrén kivil merilt fel, a vallalkozot az elvég-
zett munka és koltségei fejében a dij aranyos része illeti meg. Ha a lehetetlenné
valas oka a megrendeld érdekkdrében merilt fel, a vallalkozot a dij megilleti,
de a megrendel6 levonhatja azt az 6sszeget, amelyet a vallalkozé a le-
hetetlenné valas folytan koltségben megtakaritott, tovabba amelyet a felsza-
badult id6ben masutt keresett vagy nagyobb nehézség nélkil kereshetett
volna. Amennyiben a lehetetlenné valas oka a vallalkozé érdekkdrében merilt
fel, dijazasra nem tarthat igényt.

[8] A vallalkozasi szerz6dés esetén nem csak a vallalkozas, hanem a megrendel6
tekintetében is specidlis kovetelmények érvényesiilnek. Ha a munkateriletet
munkavégzésre alkalmas allapotban nem tudja a vallalkozé rendelkezésére
bocsatani, és ennek lehetdsége is megszlinik, a vallalkozasi szerzddés a
megrendel6 érdekkdrében felmerilt okbdl lehetetlenlil, még akkor is ha ezért
a kortlményért nem tartozna felel6sséggel.

[9] A lehetetleniilés oka lehet jogi, fizikai vagy érdekbeli, azaz gazdasagi. A fizikai
lehetetlenilés kénnyen értelmezhetd, tipikus esete példaul a szerzddés tar-
gyanak megsemmisilése. Jogi lehetetlenililésrél beszéliink, ha a jogszabalyi
hattér megvaltozasa kovetkeztében a szerz6dés teljesithetetlenné valik, ilyen
valtozas lehet egy gazdasagi szankcid bevezetése, példaul az egyes orszagokba
torténd export embargd. A lehetetleniilés legkevésbé egyértelm( tipusa, a gaz-
dasagi (érdekbeli) lehetetlentilés. A birdi gyakorlat csak kivételesen allapitja
meg, akkor, ha a szerz6dés létrejottét kovetden olyan el6re nem lathatd koril-
ményvaltozas allt be, amely folytdn a koételezett rendkiviili nehézségek vagy
aranytalan aldozatok aran tudna csak a kotelezettségeit teljesiteni.

[10] Emellett kulcskérdés, hogy mennyire volt eléreldathaté a lehetetlentlést kivaltd
ok. A gyakorlat alapjan a szokdsos Uzleti kockazat szolgal zsinormértékil: Mi
az a koridlmény, amivel még redlisan szamolnia kellett a feleknek? Az érdekbeli
lehetetleniilés Iényeges vondsa, hogy a bekodvetkezett valtozas olyan sulyu és
horderejli, amely jelentds mértékben meghaladja a szerz6déskotéskor kell6
gondossag mellett el6re l|athatdé gazdasagi és piaci valtozasokat, és
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egyértelmlen lényegesen meghaladja a szokasos kockazati mértéket. Az lzleti
kockazat korébe tartozhat a gazdasagi korilmények piaci keretek kozott tor-
ténd - akar drasztikus - megvaltozdsa. Ezért az arak ingadozasa és a piaci
viszonyok kisebb-nagyobb mértékd valtozasa nem eredményezi a szerzddés
lehetetlenilését. A birdsag viszont egy esetben megallapitotta az el6re-
lathatatlansagat annak, hogy az érintett kilfoldi befektetok kivonultak Magyar-
orszagrél. Az eljaré birdsag szerint a feleknek ilyen szint(i Uzleti kockazattal
nem kellett szamolnia a szerz6désbéli ipari park létesitésekor. A park mikodte-
tésének alappillérei voltak a kivonuld befektetdk.

[11] Tehat a gazdasagi lehetetleniilés tekintetében a pacta sunt servanda elv
attoréséhez, egy olyan el6re nem lathatd, a felek ellendrzési korén (érdekkorén
kiviul) es6 korialménynek kell bekévetkeznie, ami olyan aranytalan nehézsége-
ket ré a teljesité félnek, hogy racionadlis gazdasagi korilmények kozoétt nem
varhato el téle teljesités

[12]Abban az esetben, ha a fél nem mentesllhet a teljesités aldl, akkor
szlkségképpen szerzddésszegld lesz. Ekkor legfeljebb felel6sségének kimen-
tésével kisérelheti meg enyhiteni szerzddésszegésének kovetkezményeit.
Mentesll a szerz6désszegb fél a nem szerzodésszer(i teljesitéssel okozott kar
megtéritése alél, ha a szerzddésszegést ellendrzési korén kivil es6, a szer-
z6déskotés idopontjaban el6ére nem lathatd korilmény okozta, és nem volt téle
elvarhatd, hogy a kortlményt elkerilje vagy a kart elharitsa.

[13] Ellendrzési koron kivil esd korilmények teljeskorl felsorolasara nincs le-
hetdség. Tipikus esetei a hagyomanyos vis maior események, mint a haboru,
forradalom, kozlekedési Utvonalak lezarasa, bizonyos korilmények kozott a
pandémia és a természeti katasztrofak. Tovabba az ellen6rzési korén kivili
koérialmények kozé sorolhatdak bizonyos allami intézkedések, mint az export és
import tilalmak, az embargdk, a devizakorlatozasok. Végil kivételes esetekben
mentesllhet a fél a kartérités aldl, a szerzédésszer(i teljesitést lehetetlenné
tevd radikalis piaci valtozasok (drasztikus arrobbanads, a fizetés pénznemének
hiperinflacidja, pénzligyi 6sszeomlas) kovetkeztében.

[14] A jogalkalmazd azon koéridlményeket vonja az ellen6rzési koron kivil esék
korébe, melyekre a fél nem képes hatast gyakorolni. Fontos azonban, hogy
ellenérzési koér egy objektiv mérce és az un. bels6é vis maior sem mentesit a
szerz6désszegési felel6sség aldl. Ellen6rzési kéron bellli oknak kell tekinteni a
kotelezett Gizemi rendjében, a teljesitési folyamat szervezésében, a kotelezett
alkalmazottainak magatartasaban, beszerzési nehézségeiben megnyilvanulé
okokat. A szerz0désszegés aldli kimentés objektivizalt alapu és Iényegében egy
kockazattelepitési szabalyt tartalmaz. Vildgos jogalkotdi cél, hogy a felelGsség
szigorubb legyen a szerzddésen kivlli karokozas felréhatosagi aIapu karfelelGs-
ségénél. Onmagaban az a kériilmény, hogy a szerz8dést megszegd fél az adott
korilményt nem képes befolyasolni, illetve nem képes arra hatast gyakorolni,
nem eredményezi azt, hogy a koérlilményt ellenGrzési korén kivil esének kell
tekinteni.

[15] Masodik feltétel, hogy a szerzodéskotés pillanataban ne legyen eldrelathato a
korilmeény. Az el6relathatdsagot objektivizaltan kell vizsgalni. Nem mentesil
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tehat a szerz6désszeg6 fél a felel6sség aldl, ha az egyébként ellendrzési kdrén
kivil es6 korulménnyel objektive, a szerz6désszegd fél helyzetében lévé
személyek mércéjével mérve, szamolhatott volna. A legtobb vis maior
esemény vonatkozasaban megallapithatd egy olyan referencia idépont, ami-
kortdl kezdve szamolnia kellett a szerz6d6 feleknek a korlilmény lehetséges
bekovetkeztével.

[16] Harmadik feltétel, aminek teljestlilnie kell a mentestiléshez, hogy ne legyen
elvarhatd a szerz0désszeg6 féltdl, hogy a kortlményt elkertlje, és a kart
elharitsa. Az elharithatatlansag értékelésekor a szerz6désszegés id6pontja az
irdanyadd. A féltdl a szerz6désszerd teljesités érdekében elvart erdfeszités végso
hatarat jeloli ki. Tipikusan akkor kertl sor ennek a kimentési feltételnek a tel-
jesllésére, ha a karesemény nem volt befolydsolhatdé a kotelezett altal. Az
elvarhatésag mércéje szerint pedig az elharitas soran ugy kell eljarni, ahogy az
adott helyzetben szokasosan elvarhatd kotelezett részérél. Olyan aktiv,
tevOleges, karmegel6z0, karelharitd6 magatartdas varhatdé el, amelynek
kifejtésére a félnek redlis lehetésége volt. Ha nem lenne meg ez a korlat akkor
csak a vis maior legsz(ikebb kérében mentesilhetne a kartérités aldl a fél. A
jogirodalomban visszatér6 példa, hogy ha vasuti kozlekedés, kizarélag alagut-
ban vagy fallal korulvett sineken zajlana, elkerlilhetéek lennének a vasut oko-
zta karok, azonban ennek abszurditdsa, gazdasagi irracionalitdsa konnyen
érzékelhetd.

[17] Pacta sunt servanda: a szerzOdéseket teljesiteni kell - akkor is, ha azok tel-
jesitése utdlag nehézkessé vagy elénytelenné valtak. Csak meghatdrozott
szigoru feltételek mellett mentestilhet a fél a teljesités és szerz6désszegési fe-
lelésség aldl. Ilyen lehet birdsagi szerz0désmodositas és a gazdasagi le-
hetetlendlés.

[18] Cikksorozatunk masodik részében a nemzetkdzi szinteret jarjuk kdrbe. Be-
mutatjuk, hogyan kozelitik meg a gazdasagi korilmények megvaltozasat az
angol-szasz és a kontinentalis jogrendszerek.
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SzerzOk: dr. Fillar Csongor Istvan és dr. Rajkai Bence

Ha tovabbi szakmai anyagok is érdeklik az épitési jog vilagabol, latogassa meg
honlapunkat, kattintson:

Copyright © 2023 CERHA HEMPEL Dezs8 és Tarsai Ugyvédi Iroda - all rights
reserved.

Levelezési cimiink:
CERHA HEMPEL Dezs§ és Tarsai Ugyvédi Iroda
1011 Budapest
F6 utca 14-18.
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