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A tervezo szerzoéi joga

Jelen irds egy harom cikkbdl all6 cikksorozat része, amelyben a tervezlk jogait, kételezettségeit
és felelGsségét érintd f6 kérdéseket jarjuk kérbe. El6szér azt vizsgaltuk, hogy a terveknek milyen
kovetelményeknek kell megfelelniiik;, majd a tervezdi felelésség kiilbnb6z6 aspektusait
elemeztiik; véglil a tervezb szerzbi jogaval kapcsolatos f6bb tudnivaldkat foglaljuk 6ssze.

Az aldbbiakban a kévetkezd kérdésekre igyekszlink valaszokat adni: milyen szerzG6i jogok illetik
meg az épitészt a tervért, hogyan érvényesithetbek ezek a jogok eredményesen, mit lehet tenni
szerzdi jog megsértése esetén. El6szor a tervezli szerzdi jog tartalmat jarjuk kérbe (1. pont);
majd bemutatjuk a tipikusan jogvitas helyzeteket és azok lehetséges megoldasait (2. pont).

[1] A szerz6i jogi védelem a szerz6t miivéért, igy az épitészt tervéért automatikusan, regisztralas
nélkil is megilleti. A szerz6i jog tartalmat és védelmének rendszerét a szerzdi jogrdl sz6l6 1999.
évi LXXVI. torvény hatarozza meg (a tovabbiakban ,Szjt”). E térvény értelmében a szerzdi jogi
védelem a szerzd haldlat kévetd 70 évig all fenn. A védelem nem fligg a mi mennyiségi,
mindségi, esztétikai jellemzO6it6l vagy az alkotds szinvonaldra vonatkozé értékitélettdl, az
egyedili Iényeges szempont, hogy az egyéni, eredeti jelleggel birjon.

[2] 2020. janudr 1-t8l m(ikodik az Gn. Epitészeti Szerz8i Jogi Nyilvéntartds, amit a Lechner
Tudaskozpont vezet. Ezzel kapcsolatban részletesen lasd: ezt a cikklinket. A nyilvantartasi
lehet6ség nem irja felll azt, hogy a védelem a szerz6t automatikusan megilleti, ugyanakkor
segitséget nyujthat abban, hogy a szerzdi jogi oltalom ald esé épitészeti alkotasok jogosultjainak
adatairdl kénnyen lehessen tajékozddni. Emellett a nyilvantartasba vald bejegyzés azzal a
haszonnal jar, hogy az Szjt. alapjan szerz0ségi vélelem illeti meg a nyilvantartasba vett szerzGi
jogosultat. Ezzel 6sszhangban 2020. janudar 1-jét6l az épitteté és a tervez6 a szerzGi jogi
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nyilvantartast vezetd felé kételes az épitészeti tervek vagyoni jogok jogosultjardl és annak
adatirdl az Epitészeti Szerz6i Jogi Nyilvantartas felé kézos nyilatkozatot tenni.

A szerzbi jog, amely vagyoni és személyhez f(iz6d6 jogokbdl all, a szerz6t, azaz az épitész
tervezot illeti meg. A vagyoni jogok kérébe a m( (terv) barmilyen formaban térténd
felhasznaldsa, ennek engedélyezése tartozik. Epitészeti tervek esetében felhasznaldsnak
mindsil a tervek alapjan az épllet megvaldsitasa, tovabba - adott esetben - a megvaldsult
épllet atalakitasa is.

Epitészeti tervek esetében az egyik leglényegesebb felhasznaldsi méd a tobbszorozés. A tervben
rogzitett alkotas kivitelezése, utanépitése, sot az egyes jellemz6 elemek megépitése is a terv
tObbszordzésének mindsilhet. Kilon kieemelend6 az atdolgozas, ami alatt tobbek kozott az
épllet atépitése, korszerlsitése értendé. Nem minden felljitds igényli azonban a tervezd
felhasznalasi engedélyét. Ha az épllet helyreallitdsa a cél, az nem minGsil atdolgozasnak.
Ugyanakkor, ha ennek keretében egy Uj épliletszarnyat is csatolnak az eredeti éplilethez, az mar
az eredeti m{ atdolgozasanak szamithat, igy a tervez6 engedélyét igényheti. A tervez6 az
engedély megadasaért dijazast kovetelhet - akar utdlagosan is.

A személyhez f(iz6d6 jogok kozzé a nyilvanossagra hozatal, a névfeltlintetés és a m(i-integritas
védelmének joga tartozik. A vagyoni és személyhez fiz6d6 jogok kozotti killonbségtétel azért is
fontos, mert mig a vagyoni jogokra felhasznalasi szerz6dés kothetd (tipikusan a tervezési
szerz6dés részeként), addig a személyhez f(iz6d6 jogokrdl a szerz6 nem mondhat le,
gyakorlasukat pedig még szerzodéssel sem engedheti at. Ezért, ha egy éplletet olyan
mértékben/mdédon kivannak atalakitani, hogy az a szerz6 szerint sérti a m( integritasat,
egységét, a szerz6 jogosult lehet fellépni az ellen még akkor is, ha egyébként korabban a tervek
felhasznalasat, és igy az épllet megépitését és atdolgozasat engedélyezte.

A szerzG6i jogok tekintetében érdemes tehat tudatositani: a megrendel6 a tervek
megrendelésével és atvételével semmi esetre sem |ép a szerz6 (épitész) helyébe, Ugy ahogy
példaul egy lakas tulajdonosa Iép az el6z6 tulajdonos helyébe egy adasvételt kbvetben. A tervek
megrendelGje ,csak” hosszU tavra szold lehetGséget, engedélyt kap a tervek felhasznalasara
(ideérte kulonoésen a kivitelezést, tobbszorozést, esetleg atdolgozast) a felhasznalasi
szerzO0désben (tervezési szerz6désben) rogzitettek szerint.

Amennyiben a szerz6i jogot megsértik, a szerz6 a jogsértével szemben birdsagon léphet fel jogai
védelme érdekében. Egyrészt objektiv jogkOovetkezmények alkalmazdasat kérheti: jogsértés
megallapitasat, kotelezést jogsértés vagy azzal kozvetlenil fenyegeté cselekmények
abbahagyasara, jogsértd eltiltasat tovabbi jogsértéstdl, elégtételt stb. Masrészt, amennyiben a
szerzének a jogsértésbdl ered6en kara szarmazik, kartéritést kovetelhet. Tovabba személyhez
flz6d6 joga (nyilvdnossagra hozatal, névfeltiintetés joga, m( integritdsa) megsértése esetén
sérelemdijat is kdvetelhet a szerz4. Kartéritési igény esetén a szerzének bizonyitania kell, hogy
kara merilt fel a jogsértéssel 6sszefliggésben. Sérelemdij érvényesitésekor jogsértésen tul kar
bizonyitdsa nem szikséges.

A szerz0i jogsértésbdl eredd jogvitdk rendkivil sokrétlek, azok kozll épitészeti alkotasok
esetében a kovetkez6 két esetkdor emelhet6 ki:
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A tervez6 szerzOi jogaval kapcsolatos jogvitak egyik tipikus kivaltd oka a felhasznalasi
szerz6dések megsértése. Az Szjt. szerint a felhasznalasi szerz6dés alapjan a szerz6 (épitész)
engedélyt ad mlvének felhasznalasara, a felhasznalé (megrendeld) pedig koteles ennek fejében
dijat fizetni szamata. A jogvitakat gyakran az idézi el6, hogy a felhasznalasi szerzédésben a felek
nem szabalyozzak elég koriltekintéen, hogy pontosan mire kivdnnak a masik félnek jogot adni,
illetve, hogy a dij pontosan mire terjed ki. Ezért célszeri a felhasznalas ,maddjat” minél
pontosabban meghatarozni. Az Szjt. lehet6séget ad arra, hogy a szerz6 (épitész) a felhasznalasi
engedélyt valamely terliletre, idGtartamra, felhasznalasi modra vagy akar a felhasznalas
meghatarozott mértékére korlatozza. Szintén fontos figyelembe venni, hogy bizonyos
felhasznalasi mdédok/jogok tekintetében az Szjt. kifejezett engedélyeztetést ir el6. Ezekben az
esetekben nem elegend6 csak altalanossagban rogziteni, hogy ,minden felhasznaldsi modra
kiterjed” vagy ,korlatozasoktdl mentes” a felhasznalasi engedély.

Az Szjt. az alabbi esetekre irja el6 kifejezetten az engedélyezés kotelezettségét - azaz ezen
felhasznalasi modokra - biztonsaggal - csak kilon szévegszerl emlités esetén szerez jogot a
megrendeld:

Felhasznalasi szerz6dés csak kifejezett kikotés esetén ad kizardlagos jogot. (43. §)
Felhasznald az engedélyt harmadik személyre csak akkor ruhazhatja at, illetve csak akkor
adhat harmadik személynek tovabbi engedélyt a mi felhasznalasara, ha azt a szerz6
kifejezetten megengedte. (46. §)

A felhasznalasi engedély csak kifejezett kikotés esetén terjed ki a ml atdolgozasara.

A mU tébbszorozésére adott engedély csak kifejezett kikotés esetén ad a felhasznaldnak
jogot arra, hogy a milvet kép- vagy hangfelvételen rogzitse, illetve, hogy azt
szamitogéppel vagy elektronikus adathordozéra masolja.

A mU terjesztésére adott engedély csak kifejezett kikotés esetén ad a felhasznalonak jogot
arra, hogy a mlpéldanyokat forgalomba hozatal céljabdl behozza az orszagba. (47.8)

Felhasznalasi szerz6désben alkalmazhaté megoldasok:

Szabdlyozhatd a kérdés ugy is, hogy a terv kizardlag egy adott éplilet megvaldsitdsa soran
hasznalhaté fel, és tovabbi, Ujabb felhasznalas (j engedély, illetve tovabbi dij
megfizetésétdl tehet6 fliggove.

Adhaté ugyanakkor altalanos felhasznalasi engedély is, miszerint Ujabb felhasznaldashoz
nem kell a tervez6 ismételt hozzajarulasat beszerezni.

Fontos, hogy ha a felhasznalasi szerz6dés nem jel6li meg azokat a felhasznalasi moddokat,
amelyekre az engedély vonatkozik, illetve nem hatdrozza meg a felhasznalas megengedett
mértékét, az engedély kizardlag a szerz6dés céljanak megvalodsitasahoz elengedhetetlendl
szlikséges felhasznaldsi mddra és mértékre korlatozédik. A jogalkotod ezzel a szerz6t védi, hiszen
kulén szerzédéses rendelkezés nélkul is korlatozza felhasznalast. Azonban annak megitélése,
hogy mi mindsil a ,szerzOdés céljanak megvaldsitashoz elengedhetetlenil szikséges
felhasznalasi médnak”, kdnnyen vitat eredményezhet a felek kdzott, ezért mindenképp célszer(
pontosan meghatarozni a felhasznalas kereteit.
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A felhasznalasi dijakkal kapcsolatos jogvitdk szamanak csokkentése érdekében a Magyar Epitész
Kamara és a Magyar Mérnoki Kamara k6zos szabalyzatban allitotta 6ssze ajanlott dijszamitasait.
A szabalyzatban meghatarozott dijak elfogadas nem kotelez6, a felek attdl eltérhetnek. Ha a
felek kozott nem jon létre megallapodas, a szerzdi jogi szakértdi testilethez fordulhatnak, ahol
a szerz6 dijigényét szakérték vizsgaljdk meg, és megprébaljak elGsegiteni a felek
megallapodasat.

Az Szjt. az épitészeti ml egységének védelme érdekében specidlis szabdlyokat is tartalmaz.
Ezek értelmében a md jogosulatlan megvaltoztatdsdanak mindsil az épitészeti alkotas vagy a
miszaki létesitmény tervének szerzG6i hozzajarulas nélkil térténd olyan megvaltoztatasa, amely
a kils6 megjelenést vagy a rendeltetésszer(i hasznalatot befolyasolja. Ahogy az korabban is
kiemelésre kertilt, a m( integritasnak védelme akkor is megilleti az épitészt, ha egyébként a
terv felhasznalasat engedélyezte. Ez a kérdéskor tipikusan az épllet atalakitasa, atépitése
esetén bir relevanciaval, kilonosen akkor, amikor a tervez6 a tervezett valtoztatasokkal nem ért
egyet, mivel Ugy itéli meg, hogy a valtoztatds a megjelenést, a rendeltetésszerli hasznalatot
befolyasolja.

A szerzG6i jogok korlatja: a tulajdonosi jogok rendeltetésszer(i gyakorlasa, amely nem jelenti a
tervez6 épitményhez f(iz6d6 szerz6i joganak megsértését. Ilyenkor az épilet tulajdonosanak
tulajdonjoga Utkozik az épitész szerzGi jogaval, ezért ezek a jogvitak mindig komoly
korultekintést igényelnek a birésagok részérdl. A SZISZT korabbi ligyekben kifejtett allaspontja
szerint akkor hivatkozhat az épitész a m( integritasnak sérelmére, ha megvaltoztatas
eredményeképpen ,a kiils6 megjelenés a lényegét érinté mértékig eltorzul, megcsonkul, illetve
a klilsé megjelenés vagy a rendeltetésszerii hasznalat oly médon valtozik meg, hogy az a szerzbi
becsliletet, a szerzé johirnevét sérti.” A birdi gyakorlat alapjan pedig elmondhatd, hogy a
~tulajdonos tulajdonjogbdl fakadd jogosultsagaival - akar a szerzé Szjt.-ben megfogalmazott
személyhez f(iz6d6 jogat fogalmilag sérté mddon is - akkor élhet, ha az alkotas
megvaltoztatasahoz, vagy akar az épiiletben megtestesiilé alkotds megsemmisitéséhez fliz6d6
érdek mo6gott olyan sziikségszer(i (,readlis”), magan- vagy tarsadalmi igény all, amellyel szemben
a szerz0bi jog gyakorlasa rendeltetés ellenes joggyakorlasnak minésiilhet.”

Osszefoglalva: abban az esetben, ha az atépités a fentiek szerint sérti szerzéi jogat, az épitész
felléphet az épllet atépitése ellen még akkor is, ha terve felhasznalashoz korabban hozzajarult.
Ezeknek a pereknek a kimenetele azonban mindig kétséges; ugyanis, ha tulajdonos szamara
szlkségszer( volt az adott atépités, akkor azt akar még a m( integritdsnak sérelmével is
megteheti. Altaldnossagban elmondhatd, hogy a biréi gyakorlat tipikusan az épulet tulajdonosat
védi ilyen esetekben.

%k >k

Szerz6k: dr. Feny6hazi Andras és dr. Rajkai Bence

Ha tovabbi szakmai anyagok is érdeklik az épitési jog vildagabdl, latogassa meg
honlapunkat, kattintson:
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