~
—

-
i Agl W

(XIS XX

4

- -y

by

-

i Sl | N |

Irodastop és lakasstop?

2022. augusztus 16. napjat kovetoen indult eljarasokban nem kaphat elvi
épitési keretengedélyt, illetve épitési engedélyt az olyan 5000 négyzetméter
o0sszes hasznos alapteriiletet meghaladé épiilet, valamint az egy épitési telken
1500 négyzetméter O0sszes hasznos alapteriiletet meghalado és legalabb 6
lakasbol allé tobblakasos, Gj épitésu lakoépiilet, melynek épitészeti-miiszaki
dokumentaciéjat az Orszagos Epitészeti Tervtanacs véleményében nem
ajanlotta megvaldsitasra.

[1] Az egyes épitésligyi, Orokségvédelmi, vagyongazdalkodasi és kormanyzati

igazgatasi targyu kormanyrendeletek modositasarol szolé 315/2022. (VIIL.16.)
Korm. rendelet (,Mod.Kr.”) értelmében boviilt az Orszagos Epitészeti Tervtanacs
hataskore.

[2] Az Orszagos Epitészeti Tervtandcs ugyanis 2022. augusztus 17. napjatél mar

véleményezi a magasépitési beruhdzasok megvaldsitasarol szoloé torvény szerinti
allami magasépitési beruhazas épitészeti-m(iszaki dokumentaciojat, valamint az
5000 négyzetméter Osszes hasznos alapteriiletet meghaladd épllet és az egy
épitési telken 1500 négyzetméter Osszes hasznos alapteriletet meghaladd és
legalabb 6 lakasbdl allé tobblakasos, Uj épitésli lakdépilet épitészeti-mUliszaki
dokumentaciéjat is. [Mod.Kr. 1. § (1)-(4) bek.; 252/2006. (XII. 7.) Korm.r. 9. §
(2) bek. g) pont, 9. § (2a) bek.]

[3] A Mod.Kr. egyduttal szigoritotta az épitési engedelyezési eljarasok szabalyait is,

azzal, hogy az Orszagos Epitészeti Tervtanacsot gyakorlatilag vétéjoggal ruhazta
fel, hiszen az épitéstigyi hatdsag 2022. augusztus 17. napjatél koteles az épitési
engedély iranti, valamint az elvi épitési keretengedély iranti kérelmet elutasitani
abban az esetben is, ha az Orszagos Epitészeti Tervtanacs szakmai véleményében
nem ajanlotta engedélyezésre

(1) az allami magasépitési beruhazasok megvaldsitasardl szo6ld toérvény szerinti
allami magasépitési beruhdzas megvaldsitasara irdnyuld beruhazas;
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(2) az 5000 négyzetméter Osszes hasznos alapteriiletet meghaladd épilet
megvaldsitasara irdnyuld beruhdzas; valamint

(3) az egy épitési telken 1500 négyzetméter Osszes hasznos alapterlletet
meghaladoé és legalabb 6 lakasbdl allé tébblakasos, Gj épitésl lakdépllet
megvaldsitasara iranyul beruhazas

épitészeti-m(szaki dokumentaciojat. [Mod.Kr. 4. § (1)-(2) bek.; 312/2012. (XI.8.)
Korm.r. 18. § (4) bek. c)-e pont, 25. § (3) bek. c)-e pont]

[4] A fennmaradasi engedély, a telepitési engedély, valamint az integralt épitési
engedély vonatkozdsaban azonban a Mdd.Kr. az Orszagos Epitészeti Tervtanacs
vétojogat csak az allami magasépitési beruhazasok vonatkozdsaban rdgzitette.
[M&d.Kr. 4. § (3) és (5) bek. b) pont; 312/2012. (XI.8.) Korm.r. 33. § (1) bek.,35.
§ (9) bek., 44. § (1) bek. b) pont]

[5] Megjegyezziik, hogy az Orszagos Epitészeti Tervtanacs az allami magasépitési
beruhazas esetében az elndk javaslatara a véleményezésnek az illetékes terileti
épitészeti-milszaki tervtanacs altali lefolytatdsat kezdeményezheti. A
kezdeményezés elfogaddsa esetén a véleményezési eljarast a terlleti épitészeti-
mUszaki tervtanacs folytatja le. [Méd.Kr. 1. § (4) bek.; 252/2006. (XII. 7.) Korm.r.
9. § (6a) bek.]

Sl telepitési
., ., ; Y s . Y s . . . &l
(6] Az Epitészeti épitési elvi épitési fennmaradasi e?ngt:dfé‘:t/
Tervtanacs engedély | keretengedély engedély & igési
véleménye en:e dély
allami nem nem
magasépitési , . . nem adhaté nem adhatd nem adhatd
z tamogatja adhato
beruhazas
5000 m?
Osszes
hasznos nem nem , . .

* *
alapteriiletet tdmogatja adhaté nem adhato adhato adhato
meghaladoé
beruhazas
egy épitési
telken 1500
m? Osszes
hasznos nern nern
alapteriiletet . . , nem adhato adhatd* adhat6*
meghaladé tamogatja adhato
és legalabb 6
lakasbol allé
tobblakasos

* a 312/2012. (X1.8.) Korm.r. kifejezetten nem irja el6, hogy ezekben az esetekben Orszagos Epitészeti Tervtanacs
éleménye miatt meg kell tagadnia az engedély kiadasat

allami magasépitési beruhazas esetében mar a folyamatban Iévé Ugyekben is
véleményt nyilvanit az Orszagos Epitészeti Tervtanacs, és a véleményét az épitési
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engedélyezési eljarasokban figyelembe is kell venni [MAd.Kr. 1. § (3) bek. és 4. §
(4) bek.; 252/2006. (XII. 7.) Korm.r. 24. §; 312/2012. (XI.8.) Korm.r. 77/G.§]

[7] Kiemeljuk, hogy ehhez hasonld vétdjogot a jogalkotd a — tébbszér modositott, de
jelenleg is hatalyban lév6é - plazastop-jogszabalyok megalkotasa soran rogzitett,
amikor is a 400 négyzetméternél nagyobb bruttd alapteriletli kereskedelmi
épitmények (lzletek, bevasarlokozpontok) Ilétesitésére, atalakitasara és
bévitésére vonatkozd eljarasokban a Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal
vezet6jét jeldlte ki olyan orszagos illetékességl szakhatésagnak, melynek
veéleményétdl az épitési engedeélyezési eljaras, valamint a rendeltetésmodositasi
eljaras soran hozott dontésben nem lehet eltérni. [Etv. IV/A. fejezet; 5/2015. (.
29.) Korm. r.]

[8] Minderre tekintettel megallapithatjuk, hogy az Orszdgos Epitészeti Tervtanacs
fontos szerepl6jévé fog valni a nagyobb éplletek épitési engedélyezési
eljarasanak, és ez az iroda és lakdingatlan fejlesztésekre minden bizonnyal
figyelemre méltdé hatast fog gyakorolni.

[9] Az Orszagos Epitészeti Tervtanacs a szakmai véleményezés soran vizsgélja, hogy
a benyujtott épitészeti-miszaki terv megfelel-e

(1) az épitészeti minGség, szakmai igényesség, ezen belll klilondsen a telepités
teleplilésképbe vald illeszkedés, az esztétikus megjelenés, a kedvezlo
telepllésképi és teleplilésszerkezeti hatasok, tovabba a megfelel6 ralatas és
latvanyvédelem kovetelményének;

(2) a telepllésképi rendeletben foglalt kovetelményeknek, és az ezt
megalapozo, a teleplilésképi arculati kézikonyvben foglalt
megallapitasoknak és ajanlasoknak;

(3) mliemlék vagy miemléki terllet érintettsége esetén az 6rokségvédelmi
szempontoknak;

(4) vildgorokségi terlleti érintettség esetén meghatarozott esetben a
vildgorokségi kezelési tervben, ennek hianyaban a vilagorokségrol szold
2011. évi LXXVII. térvény 3. § (4) bekezdésében foglaltaknak. [252/2006.
(XII. 7.) Korm.r. 15. § (2) bek.]

[10]Az Orszagos Epitészeti Tervtandcs a véleményét indokolni koteles, és az
indoklasban meg kell hataroznia azokat a jogszabalyhelyeket is, amelyekre
véleményét alapozta. Az indokolasanak tartalmaznia kell tovabba a fent hivatkozott
szempontrendszer szerint elvégzett vizsgalatot és annak eredmeényét. Ha az
Orszagos Epitészeti Tervtanacs véleményében a tervdokumentaciot engedélyezésre
nem ajanlja, a vélemény indoklasaban ki kell térnie azokra a javasolt tervmddositasi
elemekre, amelyeket a terv atdolgozasa soran ajanl figyelembe venni. [252/2006.
(XII. 7.) Korm.r. 16. § (1), (2a)-(3) bek.]

[11]Az Orszégos Epitészeti Tervtandcs véleményében a tervdokumentaciot
engedélyezésre, illetve a tervdokumentacié alapjan az épitési tevékenységet
megvaldsitasra - feltétel meghatarozasaval vagy feltétel nélkil - ajanlja, vagy
megvaldsitasra nem ajanlja. [252/2006. (XII. 7.) Korm.r. 16. § (2) bek.]

[12] Erdekességképpen megjegyezziik, hogy nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt
jelent6ségl gy - ilyennek mindsllhet tébbek kdzott példaul a legaldabb 90 millié
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forint teljes koltségigényl és legaldbb 15 (Uj munkahely megteremtését
biztositd beruhazassal, vagy a részben vagy egészben egyedi kormanydontéssel
megitélt tdmogatdsbol megvaldsitandd beruhdzassal 6sszefiiggé, a Kormany altal
rendeletben meghatarozott kdzigazgatasi hatdsagi gy - targyat képezd épitési
beruhazas esetében azonban lehet6ség van arra, hogy a Kormany rendeletében
kizdrja a tervtanacsi véleményezést. [252/2006. (XII. 7.) Korm.r. 9. § (2) bek. b)
pont; 2006. évi LIII. térvény 1. § (1) bek.]
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SzerzO6k: dr. Feny6hazi Andras és dr. Szabd Zsanett

Ha tovabbi szakmai anyagok is érdeklik az épitési jog vilagabdl, latogassa meg
honlapunkat, kattintson:

Copyright © 2022 CERHA HEMPEL Dezsé és Tarsai Ugyvédi Iroda - all rights reserved.

Levelezési cimiink:
CERHA HEMPEL Dezsd és Tarsai Ugyvédi Iroda
1011 Budapest
F6 utca 14-18.
Magyarorszag

E-mail:
andras.fenyohazi@cerhahempel.hu
zsanett.szabo@cerhahempel.hu
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