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Rekordosszegli lakashitelezés és a kereslethez képest alacsony
ujlakas-kinalat. Veszélyben a lakaspiac? Az MNB lakaspiaci
jelentése

A lakaspiac mind az egyes gazdasagi szereplok (haztartasok, pénziigyi
intézmények), mind a nemzetgazdasag szintjén kiemelten fontos
teriiletet jelent. A lakaspiaci folyamatok nemcsak a pénziigyi stabilitasi
dilemmakkal allnak szoros kapcsolatban, hanem alapjaiban hatarozzak
meg a gazdasag rovid és hosszi tava konjunkturalis kilatasait is.
Osszességében kijelenthetd, hogy a lakaspiac a nemzetgazdasag minden
teriiletéhez szervesen kapcsolodik. A lakaspiac folyamatok, és kiilonosen
a lakasarak ingadozasa a haztartasok vagyoni helyzetén keresztiil
befolyassal van a szektor megtakaritasi és fogyasztasi dontéseire, mig a
jelzaloghitelfedezetek révén a pénziigyi intézmények portfoliéjara,
profitabilitasara és hitelezési aktivitasara is, igy alabb adjuk kézre az MNB
jelentés legfontosabb megallapitasait (,,Vezetoi 6sszefoglalo”).

[1] ,2021-ben a hazai lakdspiac jelent6s élénkiléssel indult. A gazdasag
Ujrainditasat kovetéen megkezd6dott a munkaerbpiac gyors helyreallasa, a
foglalkoztatottsdg a nyari hdénapokban torténelmi csucsra emelkedett,
amivel 6sszhangban a lakossag realjovedelme is ndévekedett. Az év elejétol
elérhet6 Uj otthonteremtési tadmogatdsok érdemi szerepet jatszottak a
lakhatasi célu kereslet élénkitésében.

[2] Tovabb emelkedtek a hazai lakasarak. A vidéki varosokban kiemelkedd
mértékl dragulas volt tapasztalhatd, de Budapesten - egy év stagnalast
kovetben - szintén emelkedtek az értékesitési arak. 2021-ben sz(ikillt a
Budapest és a megyeszékhelyek kozti arolld. Orszagos atlagban a lakasarak
éves novekedési (teme 13,3 szazalékra gyorsult 2021 masodik
negyedévére, mig ugyanebben az idészakban Budapesten 9,1 szazalékos, a
vidéki varosokban 18,2 szdzalékos éves ardinamika volt megfigyelhetd.
Orszagos atlagban emelkedett a lakasarak fundamentumokhoz viszonyitott
felllértékeltségének kockazata, a févaros esetében pedig ismét a 2018-19-
ben tapasztalt szintet kozeliti. Az ingatlanpiaci dragulast nem Kkisérte a
kockazatos hitelezés térnyerése, a kereslet szintjéhez képest alacsony
Ujlakas kinalat ugyanakkor hosszu tdvon nem fenntarthaté.

[3] 2021 masodik negyedévében a hitelintézetek 364 milliard forintnyi
lakashitel-szerz6dést kotottek a haztartasokkal, amely 81 szazalékkal
magasabb az el6z6 év azonos - a jarvany elsdé hulldamaval érintett -
id6szakaban kotott volumennél. A 2021-t6l elérhet6é (j otthonteremtési
tamogatasok érdemi szerepet jatszottak a torténelmi csucsot jelentd
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kibocsatasban. A hitelkereslet 2021 masodik félévében varhatdéan tovabb
erosodik.

[4] Az MNB 2021. oktdber 4-én elinditotta az NHP Z6ld Otthon Programot (NHP
ZOP). A program kozvetetten a kinalati oldalt is a kérnyezeti szempontbdl
fenntarthatd, Uj lakéhazak épitésére Osztonzi. A Lakds- és Ingatlanpiaci
Tanacsado Testllet tagjai szerint az NHP ZOP hatasara jelentésen nétt az
érdekl6édés az Uj lakasok irant és a tagok Udvozolték, hogy a program
elinditdsaval kiemelt szempontként jelent meg az energiahatékonysag a
lakds- és finanszirozasi piacon.

[5] A gazdasagok Ujrainditdsaval 6sszefliggésben fellépd anomalidk vilagszerte
az alapanyagok aranak jelentés emelkedéséhez és alapanyaghiany
kialakulasahoz vezettek. A hazai épitGipari arak mar az elmult években is
az EU atlagat szamottevéen meghaladé mértékben néttek az alacsony
kapacitdas, a versenyhelyzet és versenyképességi problémak miatt. A
lakasépitési koltségeknek egy esetleges tovabbi tartds és dinamikus
emelkedése jelent6sen rontand a lakaspiac helyzetét. Egyrészt az épitdipari
profitrata szlikllésével kevesebb lakasberuhazas indulna, masrészt pedig az
elmarado felljitdsok kovetkeztében a lakasallomany mindsége is romlana.

[6] 2021 els6 harom negyedévében éves Osszevetésben 1,7 szazalékkal
csokkent az atadott Uj lakasok szama. Az eredetileg 2020-ra tervezett, de
2021-re atcsuszott tarsashazi lakasatadasoknak készonhetéen a févarosban
még jelentdsen boviilt, vidéken azonban mar 27,3 szazalékkal visszaesett a
lakdsépitések szama az els6 harom negyedévben. A kedvezményes lakasafa
2021. év eleji ismételt ideiglenes bevezetésének hatasara ugyanakkor a
lakasépitési kedv a kiadott Uj épitési engedélyek alapjan ismét emelkedett,
melynek tovabbi ndvelésére a kinalatot fenntarthatéan 6szténzd |épések
szlikségesek. A kereslethez képest alacsony ujlakas kinalatot jelzi, hogy a
masodik negyedévtdl ismét érdemi aremelés jellemezte az Ujlakas-piacot. A
kornyezeti szempontbdl fenntarthatébb (j lakasok becslésiink szerint
mintegy 3,5 szazalékkal dragabbak a kinalatban, a magasabb ar
ugyanakkor egyrészt hosszu tavon a hatékonyabb fenntartas és a nagyobb
értékallosag miatt megtérilhet, masrészt az NHP ZOP a&ltal biztositott
kamatel6ny ellensulyozhatja a dragabb kinalati arat” - irja a Magyar Nemzeti
Bank (,MNB”) altal 2021. novemberében kozzétett Lakaspiaci jelentése.
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SzerzO6k: dr. Marjai Attila és dr. Kampits Bence
Ha tovabbi szakmai anyagok is érdeklik az épitési jog vilagabdl, latogassa meg
honlapunkat, kattintson:
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Levelezési cimiink:
CERHA HEMPEL Dezs8 és Tarsai Ugyvédi Iroda
1011 Budapest
F6 utca 14-18.
Magyarorszag

E-mail:
attila.marjai@cerhahempel.hu
bence.kampits@cerhahempel.hu

CERHA HEMPEL Dezs6 és Tarsai Ugyvédi Iroda
http://constructionpapers.hu/

3/3


http://constructionpapers.hu/
mailto:attila.marjai@cerhahempel.hu
mailto:bence.kampits@cerhahempel.hu

