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Ismét moédosult a 312/2012. Korm. rendelet

2021. januar 1. napi hatallyal ismét mdédosult az épitésiigyi és
épitésfeliigyeleti hatésagi eljarasokrol és ellendrzésekroél, valamint az
épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol szol6 312/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet. Osszefoglaltuk a fébb valtozasokat.
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Kulondsen hosszu atfutdsu beruhazasi projektek esetén fontos, hogy mind a
beruhazok, mind a vallalkozédk nyomon kdvessék a kivitelezést érintd jogszabalyok
valtozasat, hiszen olykor folyamatban lévé ligyekre is egybdl alkalmazni kell egy-
egy modositd jogszabalyt, s ez akar az adott beruhazas egészére is jelents hatast
gyakorolhat.

Az egyes épitésigyi targyu kormanyrendeletek maéddositasarol szélé 700/2020.
(XII. 29.) Korm. rendelet hét terllleten hozott valtozast az épitésigyi és
épitésfelligyeleti hatdsagi eljarasokrol és ellendrzésekrdl, valamint az épitésligyi
hatdésagi szolgaltatasrél szélé 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (,R.”)
tekintetében, melyeket réviden az alabbiakban ismertetlink:

[1] Ha az épitésiigyi hatdsag rovidebb idotartamot nem allapit meg, az épitési
engedély a véglegessé valasanak napjatél szamitott - eddig harom év
helyett - négy évig hatalyos. A hatalyossaga alatt, ha az épitési
tevékenységet - az épitési napld megnyitasaval igazoltan - megkezdték,
akkor az épitési tevékenység megkezdésétdl szamitott — eddigi 6t év helyett
- hat éven beliil az épitménynek hasznalatbavételi engedély megadasara
vagy hasznalatbavétel tudomasulvételére alkalmassa kell valnia. [R. 21. §]

[2] Az épitési engedély - ideértve az épitési keretengedélyt, a telepitési
engedélyt, valamint az integralt épitési engedélyt is - hatalya nem
hosszabbithaté meg. Ennek megfeleléen rogzitésre kerilt, hogy a lejart
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hatalyu épitési engedéllyel rendelkez6, de hasznalatbavételi engedéllyel
vagy hasznélatbavétel tudomasulvételével nem rendelkez6 épitményen a
tartoszerkezetet vagy a hasznos alaptertlet érint6 befejez6 épitési munkak
elvégzésére épitési engedélyt kell kérni. Hangsulyozzuk, hogy mind a [1],
mint a [2] pontban foglaltakat a folyamatban Iév6 (gyekben is alkalmazni
kell. [R. 17. § (1b) bek; R. 21. §; R. 77/F. §]

[3] A polgarmester teleplilésképi véleménye mar nem jelent kizaré okot az
épitési engedély - ideértve az integralt épitési engedélyt is -, valamint a
fennmaradasi engedély megtagadasara, azt csak bizonyitékként koteles az
épitésligyi hatdsag figyelembe venni. Ezen rendelkezést a folyamatban 1évd
ugyekre is alkalmazni kell. [R. 18. § (4a) bek.; R. 25. § (3)-(3a) bek.; R.
35. § (9)-(9a) bek.: R. 44. § (2) bek.; R. 77/F. §]

[4] Egy telken, egy épitésiigyi hatdésagi engedély alapjan Gtemezetten megépilt
tobb épitményre vagy 6nallo rendeltetési egységre kilon-kilon Gtemenként
is lehet hasznalatbavételi engedélyt kérelmezni. Amennyiben az épitési
engedély egy telken tébb épitményre vonatkozik, de nincs ltemezve, a
hasznalatbavételi engedély kilén épitményenként is megkérhet6 akkor, ha
az épitmény a rendeltetésszer( és biztonsagos hasznalatra o6nalldan is
alkalmas. [R. 39. § (7) bek.]

[51 Az engedéllyel rendelkez6 épitési beruhazasoknal gyakori problémat
jelentett annak hatdsagi kezelése, ha az éplilet hasznalatba vételét utdlag
kivanta volna Gtemenként bonyolitani az épittet6 (ha az itemezést maga az
épitési engedély még nem tartalmazta). Szintén bizonytalansag volt
tapasztalhatdé abban a tekintetben, hogy lehet-e egy éplletet ,tobbszor”
hasznalatba venni. Ezen modositas ezért jéval nagyobb szabadsagot és
kiszamithatésagot biztosit az épittetdknek a hasznalatbavételi eljarasok
folyamataban.

[6] A hasznalatbavételi engedélynek, a hasznalatbavétel tudomasulvételének,
valamint a fennmaradasi engedélynek egyarant feltétele, hogy az épittetd
rendelkezésére alljon a fOvallalkozé kivitelezOnek az épitdipari kivitelezési
tevékenységrdél szolé 191/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet (,Epkiv.”) 14. §-
a szerinti nyilatkozata.

A moddositds kovetkeztében a févallalkozd kivitelez8 Epkiv. szerinti
nyilatkozatat az épitésiligyi miszaki szakérté pdtolhatja a fent nevezett
mindhdarom eljaras soran abban az esetben, ha

a) a fovallalkozd kivitelez6 meghalt vagy megsziint; vagy

b) az épitmény nem rendelkezik hatalyos épitési engedéllyel. [R. 39. §
(8) bek. c)-d) pont; R. 42. § (4a) bek. a)-b) pont; R. 54. § (1a) bek.
d)-e) pont]
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Ezen mddositas kodifikaciéja mogott azon jogalkotdi szandék huzddik meg,
hogy egyértelmilen rogzitésre kertljon, milyen eszkozzel tudja pétolni az
épittetd a févallalkozoi kivitelezdi nyilatkozatot, akkor, ha annak beszerzése
sajat hataskorén kivil es6 események kovetkeztében valt lehetetlenné.

[7]1 A bontdsi engedély a véglegessé valasanak napjatdl szamitott - eddig egy
év helyett — két évig hatdlyos. A folyamatban Iévé ligyekre is mar a két éves
hataly alkalmazandé. [R. 49. § (1) bek.; R. 77/F. §]

[8] 2021. januar 1. helyett csak 2021. junius 30. napja utani hasznalatbavétel
esetén kell megfelelnie az éplleteknek a koézel nulla energiaigény
kovetelményeinek. [R. 77/E. §] (Részletesebb informacidért ide kattintson.)
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SzerzOk: dr. Fenybhazi Andras és dr. Szabdé Zsanett

Ha tovabbi szakmai anyagok is érdeklik az épitési jog vilagabol, latogassa meg
honlapunkat, kattintson:
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