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Valoban vis maior helyzetet teremtett
a koronavirus magyarorszagi megjelenése?

A pandémia kovetkeztében nemzetkézi és helyi szinten is hatarlezarasokkal,
gyartasledllasokkal, szallitasi fennakadasokkal kell szamolni. Ezek a tényezOk esetenként
ellehetetlenitik, lényegesen koltségesebbé tehetik, illetdleg iddében elnyujthatjak a
szerzOdések teljesitését. Ezzel az 6sszefoglaldval ahhoz kivanunk segitséget adni, hogy
Ondk kereskedelmi jogi szempontbdl eredményesen tudjidk kezelni az ebbdl eredd
kockdazatokat.

A jog vis maiornak tekinti azokat az elére nem lathatd, természeti vagy egyéb
koriilményeket, amelyek emberi erével nem harithaték el. igy a jarvanyiigyi helyzet,
illetve az arra tekintettel meghozott korlatozd intézkedések egyes esetekben
mindésilhetnek vis maiornak. Ugyanakkor sem a jarvany ténye, sem az arra tekintettel
kihirdetett rendkivili jogrend, illetve veszélyhelyzet nem ad 6nmagaban alapot a
szerzGdéses kotelezettségek aldli szabadulasra. Nem sziinteti meg a szerz6dést és nem
ad automatikusan alapot annak felmondasara sem. Vis maiornak kizardlag azok az
elharithatatlan kordlmények mindsilnek, amelyek objektiv modon akadalyozzak a
szerz6dés teljesitését. Ilyen helyzet lehet példaul, ha a hatarlezarasra tekintettel nem
lehetséges a szerz6dés teljesitése. Ezzel szemben a teljesités koltségeinek a
megnovekedése, illetve a szerzOdés veszteségessé valdsa nem ad alapot vis maiorra
torténd hivatkozasra.

A kotelezett akkor is koteles teljesiteni a szerz6dést, ha ahhoz az atlagosnal nagyobb
energia és koltségraforditas szlikséges, igy koteles lehet a munka Ujjaszervezésére vagy
tovabbi er6forrasok bevonasara is, akar a nyereség karara. Fontos azt is latni, hogy egy
esemény vis maiornak mindésitése csupan a megoldas felé vezet6 Ut els6 Iépcséfokanak
tekinthet6. Kovetkez6 Iépésben meg kell hatarozni, hogy a vis maior alapjan milyen
igényt / ellenigényt kivanunk tamasztani a teljesités elmaradasa vagy késedelme miatt.
Adott esetben szamos, jelentGsen kiilonb6z06 jogkdvetkezmény is alkalmazhatd lehet. Az
alkalmazhaté jogkdvetkezmények azonositasat az alabbi kérdések és valaszok segithetik
eld.
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Véglegesen lehetetlenné valhat a szerzddés teljesitése, ha annak hatarideje a vis
maior fennadlldsanak idOtartamara esik, és a szolgdltatds természete vagy mas
szerzddéses ok miatt azt ezen az id6szakon tul mar nem lehet teljesiteni. Ha végleg
lehetetlenné valt a szerzddés teljesitése a jarvanylgyi helyzet kovetkeztében, akkor
a lehetetlenilés szabalyait kell alkalmazni. Ha Ugy érzékeli a fél, hogy lehetetlentlt
a szerzbdés teljesitése, el6szor is a lehetetlenlilés jogkdvetkezményeit érdemes
felmérni: lehetetlenilés esetén megsziinik a szerzédés, a felmerlo karokat pedig a
feleknek az el6allt helyzetért fennallo felel6sséglik alapjan kell viselnitik. Emellett
haladéktalanul be kell jelenteni a lehetetlentilés tényét a masik félnek, és el kell
kezdeni részletesen dokumentalni azokat a tényeket, amik alatdmasztjak azt, hogy
a szerz6dés teljesitése objektive és véglegesen lehetetlenné valt. Elsésorban a jogi
és fizikai lehetetlenillésre ajanlatos bizonyitékokat gydjteni, mert ezek nagyobb
eséllyel dllhatnak meg a birdsag el6tt, mint a gazdasagi okbdl térténd lehetetlentlés.
Gazdasagi lehetetlenilésre vald hivatkozas esetén azt kell aldtdmasztani, hogy a
teljesitést a piaci viszonyok alapveté megvaltozdsa hossz( tavon, objektive (a
gazdasdg osszes szerepl6jére érvényes kihatdssal) ellehetetleniti. Onmagdban a
szerzddés fennmaradasabdl ered6 veszteségek vagy az iddleges altalanos gazdasagi
valsag nem adhatnak alapot a lehetetlentilés megallapitasara.

A szerz0dés megsziintetése eszkdz lehet a jarvanyligyi helyzetbdl ered6 tovabbi
veszteségek elkerililése érdekében. A szerz6dés kozds megallapodassal torténd
megsziintetésére mindig lehetésége van a feleknek. Ezzel szemben a szerzO6dés
egyoldall megsziintetésére kizardlag a jogszabalyban, illetve magaban a
szerz6désben meghatarozott esetekben van mod. A szerzOdések jellemzben
szerz0désszegés esetére kotnek ki felmondasi jogot. Jogszabaly alapjan példaul a
masik fél szerz6désszegésébdl eredd érdekmuldsra tekintettel lehet felmondani a
szerzO0dést. Mindkét esetre vonatkozik, hogy a jogosult felmondasi joga fliggetlen
attdl, hogy a kotelezettet objektiv, vis maior okok akadalyoztdk a teljesitésben, és
ezért kartéritési felelésséggel nem tartozik. A felmondasi jog a kotelezett
felel6sségétdl fliggetlen kérdés. Hangsulyozzuk ugyanakkor, hogy a vis maior
kérialmény kihatdsat a konkrét szerz6dés esetében egyedileg kell mérlegelni és
igazolni. Abban az esetben, ha a szerz6déses fél jogellenesen mondja fel a
szerz6dést, vagy megalapozatlanul hivatkozik érdekmulasra, akkor vele szemben a
szerz6désszegés jogkovetkezményeit kell alkalmazni. A fentieknek megfelel6en, ha
a felek a szerzddést egyoldali mddon akarjak megsziintetni, akkor a lehetséges
felmondasi, elallasi okokat kell azonositani, nem elég altalanossagban a koronavirus
jarvanyra és vis maior helyzetre hivatkozni.
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A szerzO0dés modositdsa megfeleld megoldas lehet a teljesités feltételeinek a
jarvanyigyi helyzetnek megfelel6 Gjraszervezéséhez. A szerz6dés megallapodas
atjan torténé moddositdsara - a felek akaratatdl figgéen - mindig lehet6ség van.
Ebben az esetben csupan arra kell Gigyelnie a feleknek, hogy igényeiket megfeleléen
mérjék fel és teljes korl(ien rendezzék, mert a szerz6dés moddositdsakor ismert
korilményekre a felek késObb akadalyként nem hivatkozhatnak, a feltevéseikben
valé tévedés alapjan az egyezséget nem tamadhatjak meg. A szerzddés egyoldalu
modositasara szerzédésben vagy jogszabalyban meghatarozott esetekben van
kizardlag lehet0ség. A birésag altal torténd szerzédésmddositas pedig egy ritkan
alkalmazhaté kivételes eszk6z arra az esetre, ha a kereskedelmi kockazatokon
tulmutatd, elére nem lathatd valtozasok meriltek fel a felek korilményeiben,
amelyek alapvetéen befolydsoljdk a szerzddéssel kapcsolatos érdekeiket. Mindenkit
érint6, altaldnos kedvezdtlen eseményekre, igy példaul gazdasagi valsagra,
jarvanyigyi intézkedésekre tekintettel azonban nem lehet ilyen igénnyel élni.

Altaldanos szabdly szerint a kotelezettnek kell viselnie a teljesités minden koltségét,
igy a jarvany kovetkeztében el6allt koltségnovekményt is. Ez aldl kivételt képeznek
a megbizasi szerzOdések, amelyek esetében a megbizas ellatdsanak a koltségeit a
megbizénak kell viselnie; tovabba a vallalkozasi szerz6dések, amik alapjan a
tobbletmunka el6re nem lathaté koltségének a megtéritését kovetelheti a vallalkozé.
Abban az esetben, ha atalanydijas vallalkozasi szerzddés alapjan kivanunk a
jarvanylgyi helyzetre tekintettel elére nem lathato koltségeket érvényesiteni a
jogosulttal szemben, akkor részletesen dokumentadljuk és jelentsiik be azokat a
tényeket, amik bizonyitjak, hogy olyan tobbletkdltség meriilt fel, amely elére nem
lathaté milszaki akadalybdl ered, elharitasa tobbletkoltséggel jar, és azzal kell6
gondossag mellett sem lehetett szamolni.

Ha a jarvanylgyi helyzet akadalyozza a teljesitést, ugyanakkor a szerzddés
megszintetésére, illetve moddositdsara nincsen lehet6ség, akkor nem marad mas
hatra a felek szamara, minthogy a szerz6désszegés kdovetkezményeinek kezelésével
és az iranyadd jogkovetkezmények alkalmazasaval kiséreljék meg megoldani a
felmeril6 problémakat. Ebben az esetben el6szor is haladéktalanul tajékoztatni kell
a masik felet a szerzddés teljesitését akadalyozé korilményrdl, valamint a
kovetkezményekrdl, mert a tajékoztatds elmulasztasaért 6nmagaban is kartéritési
feleldsség terheli a kotelezettet. Emellett, ha oszthatd szolgaltatasrél van szo, akkor
torekedni kell arra, hogy a szerzddés legalabb részben teljesitésre kertljon. Ezentul
a szerzO0désszegés jogkdvetkezmeényeinek helyes felmérésével lehet minimalizalni a
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veszteségeket. Itt kerilhet sor arra, hogy a felek a teljesitést akadalyozo kortlményt
vis maior okként elfogadjak. A felel6sségtél fliggben alkalmazandd
jogkovetkezmények (kartérités, kotbér) aldl a szerz6désszegd fél megkisérelheti
kimenteni magat azon az alapon, hogy a szerz6désszegést ellen6rzési kérén kivil
allé, szerz6déskotés idopontjaban elére nem lathatd vis maior kériilmény okozta, és
nem volt elvarhatd, hogy a koriilményt elkertlje, vagy a kart elharitsa. A kotelezett
felel6sségétdl fliggetlentl fennalld jogkdvetkezmények azonban vis maior helyzetben
is terhelik az érintett felet, fliggetlenll attdl, hogy a szerz6désszegésért vald
felelésségét kimentette. Igy példaul a szavatossagi igények (kijavitds, kicserélés,
javitasi koltség, arleszallitds) és a szerzOdéses biztositékok (igy példaul a
bankgarancia) érvényesithet6ek vele szemben, tovabba a szerz6dés a masik fél altal
akar fel is mondhatd (példaul szerz6désszegésbdl eredd érdekmulasra tekintettel).

%k %k

Szerz6k: Ronayné dr. Csordas Ilona, dr. Feny6hazi Andras, dr. Rajkai Bence
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Ha tovabbi szakmai anyagok is érdeklik az épitési jog vildagabdl, latogassa meg
honlapunkat, kattintson:
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